Gemeinde Fraunberg
AuRenbereichssatzung Sandberg, 1. Anderung

Begriindung

5. August 2021

-Wartenberg



Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Fraunberg besitzt einen Flachennutzungsplan, der im Dezember 1983 vom Landratsamt
Erding genehmigt und seitdem mehrmals gedndert wurde (siehe Abbildung, Ausschnitt aus der 9. Flachen-
nutzungsplandnderung). Fiir den Ortsteil Sandberg hat die Gemeinde im Jahr 2010 eine AulRenbereichssat-
zung aufgestellt. Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet iiberwiegend als Flache fiir die Landwirtschaft dar-
gestellt, teils als Abgrabungsfldche (siehe Abbildung, Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan). Am 29.
Juni 2021 hat der Gemeinderat beschlossen, die Satzung geringfiigig zu @ndern.
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Der Ortsteil Sandberg ist ein bebauter Bereich im AuRenbereich, der nicht iiberwiegend landwirtschaftlich
gepragt ist. Mit sechs Wohngebduden im Geltungshereich der Satzung ist eine Wohnbebauung mit einigem
Gewicht vorhanden. Ausgehend von der Struktur der Gemeinde Fraunberg mit drei Hauptorten und 39 ,Ne-
benorten” war die Aufstellung der Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar
und folgte dem Leitbild der Gemeinde ,Wohnen und Arbeiten im gesamten Gemeindegebiet”.

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Anlass fiir die Anderung der Satzung ist eine Bauanfrage fiir ein Wohnhaus im hinteren Bereich des Flur-
stiicks 329/9, Gemarkung Fraunberg. Der Bereich wurde urspriinglich nicht in die Satzung einbezogen, mit
Riicksicht auf die Darstellung der Abbauflache im Flachennutzungsplan. Da das Grundstiick jedoch faktisch
nicht fiir den Sandabbau zur Verfiigung steht, soll der hintere Bereich etwa so weit in den Geltungsbereich
aufgenommen werden, wie die Bebauung auf den benachbarten Grundstiicken reicht (Flurstiicke 329/5 und
329/3). Der Bauwunsch entspricht dem o.g. Leitbild der Gemeinde. Im Umgriff der vorhandenen Bebauung
soll die Errichtung von Wohngeb&duden und kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben zugelassen wer-
den. Da der Fldchennutzungsplan die bauliche Entwicklung nurin Grundziigen darstellt, entsteht durch die
geringe Erweiterung der Satzung kein Widerspruch.



Anderung

Die dstliche Grenze des Geltungsbereiches wird gedndert. Auf den Flurstiicken 329/5 und 329/3 wird sie um
ca. 18 m nach Osten verschoben, siidlich davon wird sie geringfiigig zuriickgenommen (siehe Abbildung un-
ten). Fiir die bestehende und zukiinftige Hinterliegerbebauung sind keine 6ffentlichen StralRen geplant. Sie
werden Uiber private Zufahrten erschlossen. Dazu kann auch die private Zufahrt zum Kiesabbau verwendet
werden, Flurstiick 329/7. Fiir die ErschlieBung von Baugrundstiicken iiber andere Grundstiicke sind Grund-

dienstbarkeiten erforderlich.
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Lage und GroRe des Geltungsbereichs
Der Geltungsbereich der Satzung liegt nordlich von Fraunberg. Er hat eine Lange von 100 m in Nord-Siid-

Richtung und eine Breite von bis zu 65 m. Seine Flache wird von 4.522 m2 auf 5.387 m2 vergroRert. Im Ge-

biet befinden sich sechs Wohnhduser mit Nebengebauden.

Verfahren

Das Grundkonzept der gemeindlichen Entwicklung wird durch die Anderung der Satzung nicht beriihrt. Auch
fiir eine Beeintrichtigung von Flora-Fauna-Habitat-Gebieten oder Vogelschutzgebieten durch die Anderung
gibt es keine Anhaltspunkte. UVP-pflichtige Vorhaben werden durch die Satzung nicht vorbereitet oder be-
griindet. Die Satzung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushalts. Die Satzung wird im Verfahren nach MaRgabe des §35 Abs. 6 BauGB in Verbindung

§13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB aufgestellt.
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Hinweise

Die Hinweise wurden der urspriinglichen Satzung entnommen.

Fraunberg, den .......ccccviieiinnnie.

Entlang der Staatsstral3e gilt gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG ein Bauverbot fiir bauliche Anlagen bis
20 m Abstand vom duReren Rand der Fahrbahndecke (siehe Plan). Fiir bestehende bauliche Anla-
gen kann eine Ausnahmegenehmigung vom Anbauverbot erteilt werden.

Neue Zufahrten zur StaatsstralRe sind nicht zuldssig.

An den Zufahrten sind Sichtflachen nach BayStrWG freizuhalten. Innerhalb der Sichtflachen diirfen
auler Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden. Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen
aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen und dhnliche mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Gegenstédnde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 80 c¢m {iber die Fahrbahnebene
erheben. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze er-
richtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe {iberschreiten. Dies gilt
auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen sind mit der StraBenbauverwaltung abzu-
stimmen.

Auf die von der Stral3e ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evtl. erforderliche Larm-
schutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrdger der StaatsstralRe iibernommen.

Innerhalb des Einwirkungsbereiches der StaatsstraRe sind Fenster und Offnungen von schutzbe-
diirftigen Wohn- und Schlafraumen nach DIN 4109 an die zur Staatsstral’e abgewandten Gebdude-
seiten zu orientieren. Alternativ kann eine fensterunabhdngige Liiftungsanlage installiert werden;
dabei sind die AuRenbauteile (Fenster, Wande etc.) so auszulegen, dass sie dem Larmpegelbereich
IV (oder III) der DIN 4109 entsprechenden SchallddmmaRe aufweisen (Tabellen 8 — 10 der DIN
4109). Der Ein-wirkungsbereich des Larmpegelbereiches IV erstreckt sich bis 17 m von der Stra-
Renmitte, der des Larmpegelbereiches III von 18 bis 36 m.

Durch die Abbauflache im Osten kénnen Staub- und Larmimmissionen nicht ausgeschlossen wer-
den.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 DSchG.

Die Grundstiicke und Gebdude sind vom Eigentiimer gegen Hang- und Schichtwasser zu sichern.
Graben, Verrohrungen, Drainagen und sonstige Wasserabfliisse miissen erhalten bleiben.

Hans Wiesmaier, Erster Biirgermeister
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