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Planungstechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde fraunbery besitzt einen Flichennutzungsplan, der im Dezember 1983 vom Landratsamt Er-
ding genehmigt und seitdem mehrmals gedndert wurde, Der Bebauungsplan ,Wohngehiet an der Bachha-
mer Stralle”, wurde im Jahr 2016 aufgestellt. Am............ hat der Gemeinderat Fraunberg beschlossen,
den Bebauungsplan zu dndern.,

Friihere Bebauungsplanbegriindung

Die Begritndung der urspriinglichen Bebauungsplanfassung bleibt weiterhin giiltig und wird durch die vor-
liegende Begriindung lediglich ergdnzt.

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Anlass fiir die Bebauungsplandnderung ist ein Bauwunsch fiir ein Wohnhaus mit mehr als 130 m? Wohnfl3-
che. Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Fraunberg verlangt fiir jede Wohnung (iber 130 m2 Wohnfliche vier
Stellpldtze. Da die Grundstiicke im Wohngebiet an der Bachhamer StraRe verhiltnismiRig klein sind, ist die
Anordnung der Stellplitze auf dem Grundstiick mit Schwierigkeiten oder anderweitigen Einschrankungen
verbunden. Um die Grundstiicksnutzung zu erleichtern, soll eine von der Stellplatzsatzung abweichende
Regelung getroffen werden,

Verfahren

Durch die Anderung wird der Bebauungsplan in seinen Grundziigen nicht beriihrt. Fiir eine Beeintrichti-
gung von Flora-Fauna-Hahitat-Gebieten oder Vogelschutzgebieten gibt es keine Anhaltspunkte. UVP-
pflichtige Vorhaben werden durch die Anderung nicht vorbereitet oder begriindet. Es bestehen auch keine
Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Die Ande-
rung wird im vereinfachten Verfahren nach MaRgabe des & 13 BauGB durchgefiihrt. Von der Umweltprlifung
und der Erstellung eines Umweltherichtes wird abgesehen.

Anderung
Es wird folgende Festsetzung Nr. 3.6 eingefligt:

s Abweichend zu Nr. 1.3 der Anlage 1 zur Stellplotzsatzung der Gemeinde Fraunberg sind fiir Wohnun-
gen {iber 130 m? Wohnfliche nur drei Stellpliitze je Wohnung erfordertich. Im Ubrigen gilt die Stell-
platzsatzung unverindert,”

Die Reduzierung der erforderlichen Stellpldtze fiir grolle Wohnungen ist im Wohngebiet an der Bachhamer
Strake unbedenklich, weil dort eine groe Anzahl 6ffentlicher Stellplitze besteht. In der Begriindung des
urspriinglichen Bauungsplans wird dazu ausgefilhrt:

Entlang der Strafie sind insgesamt 17 dffentliche Pkw-Parkplitze geplant (Léngs- und Senkrechtauf-
stellung). Diese dffentlichen Stellplitze sollen den Bedarf abdecken, der regelmiifSig nicht von der
Stellplatzsatzung erfasst wird, um die Fahrbahnen freizuhalten (z.B. Bedarf durch Besucher, Hand-
werker etc. ). Abgesehen davon gilt fiir das Baugebiet die Stellplatzsatzung der Gemeinde Fraunberg,
die die Herstellung von Stellplitzen auf den Baugrundstiicken vorschreibt,

In den StraRenbaurichtlinien wird filr Wohngebiete ohne Steliplatzdefizit die Anlage von einem &ffentli-
chen Stellplatz je zwei bis sechs Wohnungen empfohlen. Im vorliegenden Wohngebiet sind deuttich mehr
gffentliche Stellpldtze vorhanden — etwa ein Stellplatz je Wohnung. Aus diesem Grund kann die Gemeinde
die Vorschrift zur Errichtung privater Stellplidtze wie beschrieben dndern, ohne ein mangelhaftes Parkrau-
mangebot beflirchten zu miissen. Die héhere Pkw-Anzahl von Haushalten in groRen Wohnungen besteht oft
nur einige Jahre und kann durch die iberdurchschnittlich zahlreichen 6ffentlichen Parkplitze in diesem
Fall teilweise aufgenommen werden,

Eine allgemeine Verringerung auf zwei Stellpldtze pro Wohnung oder eine Reduzierung von Stellplitzen
kleiner Wohnungen wie z.B. Einliegerwohnungen wére dagegen nicht mehr durch die 6ffentlichen Steltplit-
ze kompensierbar und ist deshalb nicht Gegenstand dieser Bebauungsplandnderung. Eine Befreiung oder
Abweichung von der Stellplatzsatzung im Einzelfall bleibt davon unberiihrt.




Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wohngehiet an der Bachhamer StraRe” wird die erforderliche
Stellptatzzahl filr Wohnungen Giber 130 m2 Wohnfldche von vier auf drei Stellpldtze reduziert, GemdR § 13
BauGB wurde von einer Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen.
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