Gemeinde Fraunberg
Bebauungsplan Im Norden von Riding
1. Anderung

Begriindung
27. April 2021

-Wartenberg



Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Fraunberg besitzt einen Flachennutzungsplan, der im Dezember 1983 vom Landratsamt Er-
ding genehmigt und seitdem mehrmals gedndert wurde. Der Bebauungsplan Im Norden von Riding wurde
im Jahr 2015 aufgestellt. Am 30. Mdrz 2021 hat der Gemeinderat Fraunberg beschlossen, den Bebauun:
plan zu d@ndern.

Friihere Bebauungsplanbegriindung

Die Begriindung der urspriinglichen Bebauungsplanfassung bleibt weiterhin giiltig und wird durch die vor-
liegende Begriindung lediglich ergdnzt.

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan wurde der nordliche Teil von Riding liberplant, um Baurecht fiir zwei Wohnhauser
zu schaffen. Einbezogen wurden auch Bestandsgebdude. Die liberbaubaren Grundstiicksflachen auf den be-
bauten Grundstiicken wurden auf Grundlage der damals bestehenden Hauptnutzungen festgesetzt — Ne-
bengebdude, die auch auRerhalb der Baugrenzen zugelassen werden kénnen, wurden teilweise nicht einbe-
zogen. Das friihere Wohnhaus auf dem Flurstiick 522, das bei der Aufstellung des Bebauungsplans als
Nebengebdude genutzt wurde, soll zukiinftig wieder bewohnt werden. Um diese Reaktivierung der Wohn-
nutzung zu ermdoglichen, soll die iberbaubare Grundstiicksfldche auf dieses Haus erweitert werden.

Verfahren

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geédndert werden. Die Vorausset-
zungen fiir die Anwendung des Verfahrens sind erfiillt:

e Der Bebauungsplan dient einer Mallnahme der Innenentwicklung, der Wiedernutzbarmachung
eines ehemaligen Wohnhauses.

e Der Bebauungsplan setzt eine zuldssige Grundflache gemald § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000 m2 fest. Im Ubrigen werden keine anderen Bebauungspline in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt, deren zuldssige Grundfldche mitzurechnen
ware.

e Durch den Bebauungsplan wird kein Vorhaben zugelassen, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertrdglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG)
oder nach Landesrecht unterliegt. Geplant ist ein Wohngebiet; gemaR Nr. 18.7 und 18.8 der
Anlage 1 zum UVP-Gesetz sind Bebauungsplane fiir Wohngebiete erst ab einer Grundflache von
100.000 m2 uvp-relevant. Fiir die Notwendigkeit von Umweltvertraglichkeitspriifungen nach
BayWaldG, BayWG oder sonstigen Landesgesetzen gibt es keine Anhaltspunkte.

e Esbestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, also der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Das ndchste Natura 2000-Gebiet ist das Flora-
Fauna-Habitatgebiet ,Strogn mit Hammerbach und Kéllinger Bachlein”. Dieses Gebiet liegt sehr
nah neben dem Baugebiet. Von der Bebauung ist es aber durch die Staatsstrale und dem festge-
setzten Retentionsraum getrennt. Die geringfiigige Anderung lisst keine Auswirkungen erwarten.

e Esbestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind.

Die Gemeinde Fraunberg d@ndert den Bebauungsplan somit im beschleunigten Verfahren. Von einer friihzei-
tigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung, einer Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltbe-
richts wird abgesehen.



5  Anderung
Die siidliche Baugrenze auf dem Flurstiick 522, Gemarkung Fraunberg wird um ca. 20 m Richtung Siiden ver-
schoben, so dass das alte Wohnhaus innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache liegt.

6  Zusammenfassung
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Im Norden von Riding” wird die iiberbaubare Grundstiicksfliche
auf dem Flurstiick 522, Gemarkung Fraunberg, auf ein ehemaliges Wohnhaus erweitert, um eine Nutzungs-
reaktivierung zu ermdglichen. GemaR § 13a BauGB wurde von einer Umweltpriifung und der Erstellung

eines Umweltberichtes abgesehen.

Fraunberg, den .....c.cooeveeienninnen.
Hans Wiesmaier, Erster Blirgermeister
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