GEMEINDE
FRAUNBERG

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
GO i.d.F der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch
82 des Gesetzes vom 16.02.2012 (GVBI. S. 30) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung -
BayBO - i.d.F der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert
durch §36 des Gesetzes vom 20.12.2011(GVBI.S5.689), erlasst die Gemeinde Fraunberg
die Satzung.
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungs- und Grunordnungsplan Ortsmitte der Gemeinde Fraunberg.

1.

Erforderlichkeit

Die Gemeinde Fraunberg will im Rahmen der weiteren Gemeindeent-
wicklung vor allem den Hauptort Fraunberg und die gréBeren Ortsteile
starken, aber zugleich die bestehende Kulturlandschaft mit ihren im Au-
Benbereich liegenden kleinen Ortsteilen erhalten.

Als nachster Entwicklungsschritt soll der Fokus auf der Innenentwicklung
des Ortes Fraunberg liegen. Dabei spielt der historische Ortskern eine ent-
scheidende Rolle.

Der Umgriff des Bebauungsplans beinhaltet den Ortskern von Fraunberg
mit Kirche, zentralem Dorfplatz und der umliegenden Bebauung. Das
Gebiet ist gekennzeichnet durch die identitatsstiftenden Dominanten Kir-
che und Schloss, wird aber bestimmt durch die Uberbreit als monofunkti-
onale VerkehrsstraBe fUr den Kfz-Verkehr ausgebaute StaatsstraBe, die
durch den Ortskern fOhrt und den ehemaligen Dorfplatz zerschneidet
und Uberdeckt.

Eine im Vorfeld im Rahmen der Dorferneuerung durchgefihrte vorberei-
tende Ortsrdumliche Untersuchung und Planung fUr den Ortskern zeigte
erhebliche stddtebauliche Missstdnde auf:

Das Gebiet entspricht nach seiner Beschaffenheit nicht den Anforderun-
gen an die Sicherheit der in ihm wohnenden und arbeitenden Men-
schen. Es ist in der ErfUllung der Aufgaben, die ihm als Ortszentrum des
Hauptorts der Gemeinde Fraunberg obliegen, erheblich beeinfrdchtigt.
Die bauliche Beschaffenheit von Geb&duden und Wohnungen, die Nut-
zung von bebauten und unbebauten FlGchen nach Art der Nutzung,
nach Zustand und insbesondere die Einwirkungen, die von den Ver-
kehrsanlagen im Gebiet ausgehen (L&drm, Verunreinigungen, Erschutte-
rungen und Gefdhrdung von FuBgadngern) machen aufwertende MaB-
nahmen notwendig. Die Entwicklungsfdhigkeit des Gebiets in Bezug auf
seine Versorgungsfunktion und seine Ausstattung mit Anlagen des Ge-
meinbedarfs entsprechend seiner Lage im Ort und in der Gemeinde ist
derzeit nicht gewdhrleistet und bedarf dringend einer Verbesserung (§
136 Abs. 3 BauGB).

Zusdatzliche Mdangel sind im &ffentlichen Raum und in der ortstypischen
Baustruktur vorhanden.

Die Begrindung des Sanierungsbedarfs ergibt sich aus der Bestandsana-
lyse und den Feststellungen von Mangeln und Werten. FUr die zukUnftige
Entwicklung des Gebiets wurde ein MaBnahmenkonzept ausgearbeitet,
ausgehend von seiner Bedeutung fur die Ortschaft, sowie seine Rolle als
Hauptort der Gemeinde. FUr den gesamten Ort ist die Sicherung einer
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2.1

2.2

ortsbildvertréglichen morphologischen Entwicklung des Untersuchungs-
gebiets notwendig.

Die festgestellten Missstdnde sollen nun im Rahmen einer verbindlichen
Bauleitplanung behoben werden. Dabei sollen die Rahmenbedingun-
gen fur eine Grund- und Nahversorgung geschaffen werden, die der Rol-
le von Fraunberg als Hauptort der Gemeinde entspricht. Zugleich soll der
Bebauungsplan eine ortsbildvertragliche bauliche Entwicklung sicherstel-
len.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN
Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006 - LEP 2006 -

Die Strukturkarte Anhang 3 des Landesentwicklungsprogramms (LEP
2006) weist die Gemeinde Fraunberg der Gebietskategorie ,Landlicher
Teilraum im Umfeld der groBen Verdichtungsrdume” zu. Die Gemeinde
Fraunberg liegt am Rand einer Entwicklungsachse und grenzt an das Mit-
telzentrum Erding an, das bereits zum groBen Verdichtungsraum MUn-
chen gehort. Die Entwicklungsachse wird durch die BundesstraBe B 388
MUnchen-Passau gebildet und fUhrt durch die sUdlich angrenzende
Nachbargemeinde Bockhorn.

»Der Flughafen Minchen und sein Umland, Ergebnisse eines Dialogpro-
zesses fur ein Leitkonzept Flughafenumland” - Flughafengutachten

Mit dem Flughafengutachten des Flughafenforums*) (April 2004) wurde
ein umsetzungsfahiges Leitkonzept entwickelt, das eine Planungs- und
Entscheidungshilfe in Form einer Empfehlung und Richtschnur fOr die
Kommunen und sonstigen Planungstrager darstellt.

FUr das Untersuchungsgebiet, in dem auch die Gemeinde Fraunberg
liegt, wird im Unterschied zu anderen RGumen Bayerns und Deutschlands
auch weiterhin ein Wachstum prognostiziert. Trotz der gewUnschten Star-
kung der zentralen Orte héherer Stufe soll auch in den nicht-zentralen Or-
ten und den Kleinzentren ein Wachstum ermdglicht werden. Hier liegt vor
allem das Flidchenpotenzial fUr Ein- und Zweifamilienhduser. Dem qualita-
tiven Wachstum soll Vorrang vor dem quantitativen Wachstum einge-
rdumt werden, insbesondere sollten keine zusatzlichen Infrastrukturein-
richtungen erforderlich werden.
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*) Herausgeber:

Bayerisches Staatsministerium for Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und
Technologie, PrinzregentenstraBe 28, 80539 MUnchen

Oberste Baubehodrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, Franz-
Josef-StrauB-Ring 4, 80539 MUnchen

Landkreis Erding, Alois-SchieBI-Platz 2, 85435 Erding

Landkreis Freising, Landshuter StraBe 31, 85356 Freising

Flughafen MUnchen GmbH Postfach 23 17 55, 85326 MUnchen

Regionalplanung

Die Gemeinde Fraunberg gehdrt zur Region 14 MUnchen (vgl. Regional-
plan Stand 01.03.2008, Karte 1 Raumstruktur 01.12.2005). Sie ist nicht als
zentraler Ort eingestuft.

Im Regionalplan werden in den allgemeinen Grundsatzen u. a. folgen-
de Ziele unter G 1.3 und G 1.4 formuliert:

G 1.3 Die Siedlungsentwicklung soll zur GréBe der vorhandenen Sied-
lungseinheiten in einem angemessenen Verhdaltnis stehen.

Wahrend die Siedlungsstruktur im Verdichtungsraum achsenbestimmt ist,
ist sie im IGndlichen Raum durch einzelne, in die umgebende Landschaft
eingebettete Siedlungseinheiten unterschiedlichster GréBe gekenn-
zeichnet. Damit tragt sie in hohem MabBe zur Vielfalt der Siedlungsland-
schaften und der Standortqualitdten in der Region bei. Bei der Sied-
lungsentwicklung durfen deren wesentliche Merkmale nicht verloren ge-
hen. Es kommt also darauf an, dass die raumprégende Wirkung der frei-
en Rdume, welche die Siedlungseinheiten umgeben, nicht geschmdlert
wird und die gebietsspezifische OrtsgréBenstruktur erhalten bleibt. Bei
expandierender Siedlungsentwicklung bedeutet dies, dass sich die Sied-
lungseinheiten im Verhd&ltnis zu ihrer GréBe entwickeln und sich insbe-
sondere das Wachstum der kleinen Siedlungseinheiten in Grenzen hdlt,
um einer Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken

G 1.4 Die Siedlungstatigkeit soll nach den notwendigen und redlisierba-
ren Infrastruktureinrichtungen bemessen werden.

(...) GréBe und Lage sowie Art und MaB der Nutzung der Siedlungsgebie-
fe beeinflussen wiederum unmittelbar die Infrastruktureinrichtungen. Es ist
offensichtlich, dass Siedlung und Infrastruktur nur in wechselseitiger Ab-
stimmung funktionstUchtig erhalten und weiterentwickelt werden kén-
nen. Der Ausbau der Infrastruktur in der Region MUnchen stéBt an rdum-
liche und &kologische Grenzen; daher ist es notwendig, bei der Sied-
lungsentwicklung darauf hinzuwirken, dass diese sich an der Infrastruktur
orientiert und ihr Ausbau in md&glichst wirtschaftlicher und vertraglicher
Weise abgewickelt wird. (...)
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2.5

Die vorliegende Bauleitplanung dient der Innenentwicklung und soll den
Ort Fraunberg in seiner Funktion als Hauptort der Gemeinde sichern. Da
die Planung kein quantitatives Wachstum vorsieht und bestehende Struk-
turen im Ortskern starkt, widerspricht sie nicht den o. g. Grundsatzen und
entspricht somit den Zielen der Regionalplanung.

Flachennutzungsplanung

Das Planungsgebiet ist im Fldchennutzungsplan als gemischte Bauflache
entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO und im Bereich von Kirche und
Friedhof als Fldche fUur den Gemeinbedarf dargestellt. Der Bebauungs-
plan ordnet nur eine bereits bestehende Bebauung und sieht keine zu-
satzliche Flacheninanspruchnahme fur eine Neubebauung vor. Der Be-
bauungsplan widerspricht somit nicht den Darstellungen des Flache-
nnutzungsplans. Die Darstellungen fUr den an den Bebauungsplan an-
grenzenden geschutzten Grunbereich wurden nachrichtlich als Hinweise
ubernommen.

Ortsraumliche Planung im Rahmen der Dorferneuverung

Im Rahmen der Gemeindeentwicklung Fraunberg wurde im Zeitfraum
von Juni 2011 bis Juni 2012 die OrtsrGumliche Planung Fraunberg als Vor-
bereitungs- und Vertiefungsplanung gemdal dem Leitfaden Rdumliche
Fachplanungen in der Landlichen Entwicklung fur den zentralen Ortsbe-
reich von Fraunberg durch das Architektur- und Stadtplanungsburo
oberprillerarchitekten erstellt. Grundlage war folgende Aufgabenstel-
lung:

Funktionales Zentrum Fraunberg - Innenentwicklung und Vitalisierung der
Ortsmitte.

Damit Fraunberg seiner Aufgabe als Gemeindesitz auch in Zukunft ge-
recht werden kann, soll der Ort zum Zentrum der Gemeinde ausgebaut
werden.

Dies soll durch eine Innenentwicklung mit zentralen Nufzungen bewerk-
stelligt werden. Die daflr notwendigen FlGchen sind im Ortskern von
Fraunberg bereits vorhanden. Es besteht die Md&glichkeit durch intelli-
gente Nachnutzungen diese Entwicklung ohne neuen FlGchenverbrauch
zu erreichen.

Situation:

Ausgangspunkt fUr die angestrebte Entwicklung ist eine bereits durchge-
fUhrte BUrgerbefragung, deren Ergebnisse man mit folgenden zentralen
Aussagen zusammenfassen kann:
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In Fraunberg ist aufgrund seiner Lage im Einzugsbereich des Flughafens
MUnchen auch in Zukunft mit einer Bevélkerungszunahme durch Zuzug
von auBen zu rechnen.

Derzeit sind aber im Ort funktionale Missstnde festzustellen: so ist die
Grundversorgung der Bevdlkerung nicht mehr gewdhrleistet.

Die Einzelhandelssituation bedarf einer dringenden Verbesserung; die
frUhere Metzgerei steht leer, der kUnftige Leerstand der noch bestehen-
den Bdackerei ist abzusehen, die Sparkassenfiliale wird nicht mehr ada-
quat genutzt, da sie nicht mehr personell besetzt ist, sondern nur noch
einen Automaten unterhdit.

Es ist dringend notwendig den Bestand der zentralbrtlichen Funktionen
sicherzustellen.

Ziele:

Ubergeordnetes Ziel ist die Entwicklung von Fraunberg zum zentralen
Hauptort der Gemeinde durch Nutzung und Stdrkung der vorhandenen
Potentiale und Qualitaten.

Vorhandene Potentiale und Qualitaten:

Die Stadtebauliche Situation: ,,Grine Mitte* als qualitatvolle naturrGum-
liche Situation Uberlagert mit historischen Siedlungselementen (Kultur-
landschaft) und Funktionen wie z. B. der alten Dorfstruktur - das histori-
sche StraBendorf ist noch ablesbar -, dem Wasserschloss als Merkzeichen,
Kirche und Wirtshaus als funktionale Identifikationspunkte und dem Dorf-
platz als Treffpunkt.

LeerstGnde als Potential fUr die Innenentwicklung - z. T. bereits im Besitz
der Gemeinde;

Bauabsichten der Raiffeisenbank;

Verlagerung des Rathauses, da am derzeitigen Standort keine Erweite-
rungsmoglichkeit besteht und das bisherige Rathausgebdude zur Star-
kung der Kinderbetreuungseinrichtungen bendtigt wird.

Entwicklungsziele:

Der Ausbau und die BUndelung der zentralen Einrichtungen zur Sicher-
stellung der ortlichen Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen, Nut-
zung von Synergieeffekten durch die rdumliche Ndhe.

Die Stdrkung der Identitdt, der Lebensqualitdt im Ort und der
Aufenthaltqualitét im Offentlichen Raum.

Dies soll erreicht werden durch eine Gesamtplanung, die mit einer inten-
siven Einbeziehung der Burger in allen Planungsstadien einhergeht. Da-
bei sollen Synergieeffekte mit dem parallel durchgefUhrten Projekt ,,BUr-
gerkommune Fraunberg" genufzt werden.

Als zweiter Schritt sollen einzelne rGumliche und funktionale Bereiche als
Objektplanung herausgearbeitet und fur, wihrend oder in der Folge des
Entwicklungsprozesses entstehende Projekte z. B. von privaten MaBnah-
mentrdgern, eine begleitende Beratung durchgefUhrt werden.
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Ergebnis:

Ohne ein planerisches Eingreifen wurden die bestehenden Missstdnde
noch verschdrft. Durch die Festlegung eines Sanierungsgebiets und die
Aufstellung eines Bebauungsplans wdre die kunftige Ortsbild- und funkti-
onsgerechte Weiterentwicklung in der Erdinger StraBe und am Dorfplatz
gesichert. Dabei sollte Wohnnutzung im Erdgeschoss am Dorfplatz aus-
geschlossen werden.

**) modellvorhaben fraunberg, ortsrGumliche planung,
oberprillerarchitekten, juni 2012;
liegt bei der Gemeinde Fraunberg zur Einsichthahme vor.

3. Anwendung des § 13 a BauGB , Bebauungspldne der Innenentwicklung*

Das Verfahren nach § 13a BauGB wurde von der Gemeinde Fraunberg ge-
wahlt. Folgende Gesichtspunkte rechtfertigen die VerfahrensdurchfUGhrung
nach § 13a BauGB:

1. Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Siedlungsgebietes und ist be-
baut bzw. an allen Seiten von Bebauung umgeben. Es handelt sich so-
mit um eine MaBnahme der Innenentwicklung.

2. Die festgesetzte Grundfl&che hat weniger als 20.000 m? (vgl. Geltungsbe-
reich 20.752 m?).

3. Die Planung fallt nicht unter die Vorhaben, deren Zuldssigkeit einer Pflicht
zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung nach dem UVPG
oder nach Landesrecht erfordern.

4.  Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung der SchutzgU-
ter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Eine entsprechende Bestandsaufnahme
und Bewertung wird als gesonderter Bestandteil der Begrundung (12 Sei-
ten) beigefugt.

Es erfolgt keine Umweltprifung. GemaB § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfUgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
kiGrung nach § 6 (Abs. 5) Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen, § 4c
BauGB wird nicht angewendet.

Es ist kein Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft zu leisten. Da der
Schwellenwert fUr die zul&@ssige Grundfldche gemdaB § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB von 20.000 m? zul&ssiger Grundfldche nicht Uberschritten wird und kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, gelten gemdaB § 13a
Abs. 2 Satz 4 BauGB die Eingriffe, die aufgrund der Bebauungsplanaufstellung
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die Eingriffsregelung gemdaBs § 1a
Abs. 3 BauGB ist daher nicht anzuwenden.
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4. Lage und GroBe des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet umfasst den zentralen Ortskern von Fraunberg mit
Dorfplatz, Kirche, Friedhof, noch vorhandenen Einrichtungen der ortli-
chen Nahversorgung (Bdckerei, Sparkasse) und dem Grundstick des
kUnftigen Rathauses. Das Wasserschloss, das auf das 12. Jahrhundert zu-
rockgeht und Namensgeber fur den Ort ist, und das Wirtshaus sind unmit-
telbar benachbart.

Der Planbereich liegt im nordwestlichen Bereich der Ortschaft Fraunberg.
Er wird begrenzt im Norden vom Grundstuck des Wirtshauses, das nur in
seinem Ostlichen Bereich bebaut ist und sonst aus einer Grunfldche mit
Obstbdumen besteht. Im Osten schlieBen bebaute GrundstGcke mit
Uberwiegender Wohnnutzung an, ebenso im SUden (Siedlungsschwer-
punkt). Die westliche Grenze wird von der Wasserfldche des Flusses
Strogn gebildet, an den das weitldufige Geldnde des Wasserschlosses
angrenzt. Der Bereich westlich und nordwestlich des Schlosses wird be-
stimmt durch groBflachige Freizeithnutzungen (Sportplatz, Reiterhof).

Die Strogn bildet die naturrdumliche Grenze zwischen Erdinger Moos im
Westen und dem Isar-Inn-HUgelland im Osten. Der Planungsbereich wird
durchschnitten von der StaatsstraBe St 2082 die zugleich dessen Haupter-
schlieBung bildet. Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Grunord-
nungsplanes hat eine GroBe von 2,0752 ha.

5. Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet fallt nach SGden und Westen ab, von ca. 443,50 m
UNN an der Nordostecke auf ca. 435 m UNN am Ufer der Strogn im Wes-
ten (Ostliche Uferkante oberhalb der 3 m abfallenden Einfiefung des
Flusslaufs). Der mit einer umlaufenden Mauer eingefasste Friedhofsbe-
reich liegt als erhabene Fldche auf bis zu 445 m UNN. Der tiefste Punkt im
SUden des Gebiets liegt auf ca. 439 m UNN (StrognstraBe).

Die Flache ist bebaut, allerdings ist ein erheblicher Anteil von Leerstan-
den oder von untergenutzten Gebduden vorhanden. Eine leerstehende
ehemalige Hofstelle westlich des Friedhofs wurde bereits abgebrochen.
Die zentrale &ffentliche Freifldche wird trotz der gravierenden Stérungen
durch den Verkehr der StaatsstraBe als Dorfplatz mit Aufenthaltsbereich
genutzt. Die privaten Freifldchen im Planbereich sind Uberwiegend Hof-
fldachen und Hausgdrten.
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6.1

6.2

Bauliche Nutzung, Planungsziele

Flachenzusammenstellung

Gesamtflache (Bruttobauland) 20.752 m? 100 %
Offentliche Verkehrsfldche 5.467 m? 26 %
Offentliche Platzflache 2.077 m? 10 %
FIdchen privat, offentlich zugdnglich  2.371 m2 12 %
Nettobauland 10.838 m? 52 %

Stadtebauliche Planungsziele

Entsprechend den bereits oben unter Ziff. 2.5 aufgefUhrten Entwicklungs-
zielen und dem Ergebnis der bereits im Vorfeld durchgefUhrten Ortsrdum-
lichen Planung soll Fraunberg zum zentralen Hauptort der Gemeinde
durch Nutzung und Stdarkung der vorhandenen Potentiale und Qualitéten
entwickelt werden. Dabei spielt der Bereich des Ortskerns eine SchlUssel-
rolle.

Die bestehende Stadtebauliche Situation

- ,,Grune Mitte' als qualitatvolle naturrdumliche Situation Uberlagert mit
historischen Siedlungselementen (Kulturlandschaft) und Funktionen wie z.
B. der alten Dorfstruktur - das historische StraBendorf ist noch ablesbar -,
dem Wasserschloss als Merkzeichen, Kirche und Wirtshaus als funktionale
Identifikationspunkte und dem Dorfplatz als Treffpunkt

soll nicht nur erhalten, sondern aufbauend auf den vorhandenen Quali-
tGten gestarkt und weiterentwickelt werden. Dazu gehdrt auch die An-
passung von Baukdrpern in MaBstab und GroBe, sowie in ihrer Ausfor-
mung und in den Dachformen und -neigungen an die Umgebung und
an die historische Hauslandschaft. Deshalb wurden for Privathduser 2 Ge-
schosse und geneigte Sattelddcher im Bereich von 30° bis 45° ohne
Gauben und Zwerchgiebel festgesetzt. Sie ordnen sich somit in der Hohe
und in der Dachneigung den beiden dominierenden historischen Bau-
werken Kirche und Schloss unter. Die &ffentlichen Gebdude und die Ge-
bdude im Rathausensemble nordlich des Platzes bilden aufgrund ihrer
Funktion eine Ausnahme. Sie treten mit der gewdahlten sehr flach geneig-
ten Dachform nicht in Konkurrenz mit den historischen Dominanten, bil-
den aber damit ein zeitgemdBes und selbstbewusstes Gegengewicht
entsprechend ihrer herausgehobenen Bedeutung fur Ortschaft und Ge-
meinde.

Die vorhandenen Leerst@nde, die z. T. bereits im Besitz der Gemeinde
sind, sollen als Potential fUr die Innenentwicklung genutzt werden.

Wichtige Ziele sind der Ausbau und die BUndelung der zentralen Einrich-
tungen zur Sicherstellung der ortlichen Versorgung mit GUtern und Dienst-
leistungen, die Nutzung von Synergieeffekten durch die rdumliche Ndhe
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und die Starkung der Identitdt, der Lebensqualitat im Ort und der Auf-
enthaltsqualitét im Offentlichen Raum.

Konkrete Ansdtze dabei sind:

- die Verlagerung des Rathauses, da am derzeitigen Standort keine Er-
weiterungsmaoglichkeit besteht und das bisherige Rathausgebdude zur
Starkung der Kinderbetreuungseinrichtungen bendtigt wird,

- die Bauabsichten der Raiffeisenbank,

- die Umgestaltung des Dorfplatzes und des StraBenraumes der Staafs-
straBe zum Aufenhaltsbereich und Lebensraum fUr die Dorfbewohner

und

- die Vernetzung des Gebiets mit dem Ort durch FuB- und Radwegbe-
ziehungen.

Als MaBnahme zur Starkung des Ortskerns in seiner Funktion "Dienstleis-
tungs- und Versorgungsschwerpunkt des Dorfes und der Gemeinde" wird
fUr das Planungsgebiet die Nutzung als Mischgebiet (§ 6 BauNVO) fest-
gesetzt. Dazu gehdrt auch der Ausschluss von Wohnnutzungen im Erdge-
schoss bei den Gebduden unmittelbar am Dorfplatz, der keine Nut-
zungs@nderung darstellt, sondern der Erhaltung der bisherigen Erdge-
schossnutzungen dient, die fUr das Ortszentrum von groBer Wichtigkeit
sind.

7. Bodenordnung

Durch die geplante Anderung der StraBenfUhrung ist eine Umlegung bei
den GrundstUcken der Gemeinde einerseits und dem StraBengrundstick,
das im Besitz des Freistaats Bayern ist andererseits notwendig. Diese kann
im Rahmen der Dorferneuerung durchgefuhrt werden. Eine Verdnderung
der Ubrigen GrundstUcksverhdltnisse ist nicht notwendig, was allerdings
das Ziel der Gemeinde nicht ausschliet, leerfallende Grundstucke im
Ortskernbereich zu erwerben.

8. ErschlieBung

Die HauptverkehrserschlieBung erfolgt wie bisher von der Staatsstrale
(Erdinger StraBe) aus. Die Bushaltestelle wird umgestaltet, die Bushalte-
buchten werden rickgebaut, sie bleibt aber an gleicher Stelle bestehen.
Die untergeordneten GemeindestraBen im Planbereich, Erlenweg,
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10.

StrogenstraBe und FlurstraBe werden verkehrsberuhigt, bleiben aber in ih-
rer ErschlieBungsfunktion bestehen.

Bis auf den geplanten Neubau eines Parkplatzes fUr das neue Rathaus
reichen die vorhandenen ErschlieBungsanlagen aus. Es sind keine zusatz-
lichen ErschlieBungsanlagen notwendig. Allerdings kann eine O&rtliche
Verlagerung des Verteilers der Telekom in begrenztem Umfang erforder-
lich werden. Ebenso ist es wahrscheinlich, dass durch die gednderte
StraBenfUhrung der StaatsstraBe eine Anderung der Entwdsserungsanla-
gen erforderlich wird. Dies wird in der nGchsten Planungsebene, der Ob-
jektplanung untersucht.

Erhaltungsbereich (§ 172 BauGB)

In der unmittelbaren Nachbarschaft des Planbereichs liegt die Anlage
des Fraunberger Schlosses. Hier handelt es sich um ein dreigeschossiges
Wasserschloss, das 1683 in wesentlichen Teilen neu erbaut wurde und im
Kern noch mittelalterlich ist. Das Schloss steht zusammen mit dem inneren
wasserfuhrenden Ringgraben unter Denkmalschutz.

Zur Schlossanlage gehodrte das Haus auf Fl. Nr. 67, das als Jagerhaus
diente und das im Bebauungsplanbereich liegt. Es ist noch in seiner ur-
sprunglichen Form erhalten, steht aber aus nicht nachvollziehbaren
Grunden weder unter Denkmal- noch unter Ensembleschutz. Deshalb
wurde das Haus und sein unmittelbares Umfeld im Bebauungsplan als Er-
haltungsbereich festgesetzt. Es handelt sich in diesem Fall zwar nur um
ein einzelnes Gebdude, bzw. Anwesen, das aber im Zusammenhang mit
der Schlossanlage zu betrachten ist. Aus den beschriebenen Grinden ist
das Gebdude zur Erhaltung des Schlossensembles und damit zur Erhal-
tung der stddtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadte-
baulichen Gestalt notwendig. Insofern ist die Festsetzung eines Erhal-
tungsbereichs entsprechend § 172 Abs. 1, Satz 1 Nr. 1 und Abs. 3 begrin-
det.

Bodendenkmaler

Evtl. auftretende Bodendenkmdler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehorde gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzei-
gen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des Grund-
stUcks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefthrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.



GEMEINDE FRAUNBERG — 14
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN ORTSMITTE FRAUNBERG

11.

11.1

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Un-
tere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Regelung fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Denkmadler nach Art. 1 DSchG sind in |hrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten
(Art. 4,5,6 DSchG). Fur Bodeneingriffe aller Art im Bereich der Bodendenkmadiler ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7.1 DSchG notwendig.

Sie ist in einem Erlaubnisverfahren zu beantragen. Der Beginn jeglichen Oberbo-
denabtrags ist dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (Hr. Freiberger Tel.
089/2114361, Peter.Freiberger@blfd.bayern.de) anzuzeigen und die, mit der ar-
chdologischen Dokumentation beauftragte Fachkraft zu benennen. Bodenengriffe
sind auf das MindestmaB zu beschrédnken. Rechtliche Grundlagen bei der Uberbau-
ung von Bodendenkmadalern kénnen der Homepage des Bayerischen Landesamtes fir

Denkmalpflege entnommen werden.
http://www.blfd.bayern.de/download_area/texte/index.php

Immissionen

StraBenverkehr

Mit Immissionen von der, das Gebiet durchschneidenden verkehrsbelas-
teten Erdinger StraBe (St 2082) in Form von L&rm und Staub etc. ist zu
rechnen. Bei einer Bebauung mit schutzwUrdigen AuBenwohnbereichen
in zweiter Reihe, wie z. B. bei der ndrdlich des geplanten Rathauses vor-
gesehenen Wohnbebauung, kann auf MaBnahmen des Schallschutzes
verzichtet werden. FUr die unmittelbar an der Erdinger StraBe vorgesehe-
ne Bebauung auf Fl. Nr. 6 wird durch die mit einer Baulinie festgesetzte
Lage des Baukdrpers eine Abschirmung des ostlichen GrundstUcksteils er-
reicht. FOr den Baukdrper an der StraBe sind passive SchallschutzmaB-
nahmen, wie der Einbau von ausreichend dimensionierten Schallschutz-
fenstern und lGrmgeddmmte LUftungseinrichtungen festgesetzt.

11.2 Landwirtschaft

12.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit gelegentlichen Immissionen aus
landwirtschaftlicher Nutzung wie insbesondere Larm, Staub und Geruch
zu rechnen ist und diese im Rahmen der Arbeit nach guter fachlicher
Praxis hinzunehmen sind. Insbesondere von der Hofstelle Wiesmuller ist
von Geruchsemissionen auszugehen. Die weitere Entwicklungsfahigkeit
des Betriebes muss auch kunftig gewdhrleistet sein.

Altlasten

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten, bzw. Verdachtsfldchen bekannt.


mailto:Peter.Freiberger@blfd.bayern.de
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13.

14.

14.1

Niederschlagswasser

Aus dkologischen und stadtklimatischen Gronden erfolgt die Regenwas-
serversickerung auf dem Grundstuck.

Es ist vorgesehen Wege, Parkplatzfldchen und Platzflachen mdglichst mit
versickerungsoffenen Beldgen zu befestigen. Regenwasser aus diesen
Fldchen, das nicht versickert werden kann, wird in die &ffentliche Kanali-
satfion eingeleitet. Ein Einleitungsrecht hierzu besteht.

Das Niederschlagswasser aus den Dachflachen wird nach Mdglichkeit
fldachenhaft versickert, vorzugsweise Uber den belebten Boden in den
GrUnflachen. Dazu wird empfohlen, das Niederschlagswasser in offenen
Gerinnen in die Versickerungsanlage zu leiten. Zur Vermeidung schadli-
cher Verunreinigungen des Niederschlagswassers sollten die Dachfla-
chen nicht mit Zink-, Titanzink-, Kupfer- oder Bleiblech eingedeckt wer-
den. Regenwasser von Dachfldchen, die mit diesen Materialien gedeckt
sind, muss in die Kanalisation eingeleitet werden. Dachfldchen, die nicht
mit diesen Metallen eingedeckt sind, kdnnen auch Uber Rigolen entwds-
sert werden.

Grunordnung und Freiraum

Bestand und Umgriff

Der GrUnordnungsplan ist in den Bebauungsplan integriert.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich erhaltenswerte Grunstruk-
turen. Hier ist vor allem das FFH-Gebiet im Bereich der Strogn zu nennen,
fUr das ein Verschlechterungsverbot besteht und das in den westlichen
Bereich des Bebauungsplangebiets hineinragt. FOr das FFH-Gebiet sind
keine Eingriffe durch die Planung vorgesehen.

Allerdings ist auBerhalb des Planbereichs im unmittelbaren Anschluss an
das Bebauungsplangebiet der Ausbau der FuBwegeverbindung zu den
Sport- und Freizeitanlagen als EinzelmaBnahme geplant. Dazu gehort ei-
ne FuBgdngerbricke neben der bestehenden StraBenbricke Uber die
Strogn, die den Anfang des geplanten Ausbaus darstellt.

AuBerdem wurde bei der Ortsrdumlichen Planung Fraunberg als Vorbe-
reitungs- und Vertiefungsplanung im Rahmen der Gemeindeentwicklung
Fraunberg (von Juni 2011 bis Juni 2012) (s. Ziff. 2.5) festgestellt, dass man
den Blick vom Dorfplatz zum Schloss 6ffnen sollte, um dieses besser in das
Ortszentrum zu rocken. Dazu sollten B&ume entfernt bzw. ausgeschnitten
werden. Diese MaBnahmen sind nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
verfahrens.

Zu den erhaltenswerten Grunstrukturen im Gebiet gehdren auch einige
Bdume, insbesondere im Dorfplatzbereich, die als zu erhalten im Be-
bauungsplan festgesetzt sind. Der Baumbestand ist im einzelnen in der
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Skizze "Bestandssituation” M 1/1000 im Anhang der Begrindung ablesbar.
Eine detaillierte Beschreibung erfolgt in den "Belangen des Umweltschut-

Zes .

14.2 Planung

15.

Der verbindliche Bauleitplan Ortsmitte Fraunberg Uberplant als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB den bestehen-
den Ortskern von Fraunberg. Das festgesetzte Baurecht beschrdankt sich
auf bereits bebaute, bzw. von Bebauung umschlossene GrundstUcke. Es
ist eine Aufwertung und Nachverdichtung des Ortsinnenbereiches ange-
strebt.

Die Grunordnung innerhalb des Geltungsbereiches soll unter weitgehen-
der Einbeziehung des Gehdlzbestandes aufgewertet werden. Daher
werden als Markierung des Platzraumes zusatzlich zu den erhaltenswer-
ten BAumen in der Rasenfldche einzelne attraktive GroBbdume vorgese-
hen (Tilia cordata, Winterlinde). Im &ffentlichen Raum vor der bestehen-
den Bdckerei (FI. Nr. 7) ist als Verstarkung der 6stlichen Platzwand die
Pflanzung einer Viererreihe Mehlbeeren (Sorbus aria) geplant. Der Be-
reich zwischen geplantem Rathaus und dem benachbarten Gebdude-
riegel im Norden soll ebenso wie der geplante Rathausparkplatz mit der
Pflanzung von alten Obstsorten aufgewertet werden. Die Baumpflanzun-
gen sind mit Baumart und bei den GroBbdumen auch mit Pflanzqualitat
(H4xv., m.Db., StU 20-25) lagegenau festgesetzt.

Durch die Umgestaltung des Platzbereiches und die Verlegung der Stra-
BenfUhrung soll die dominierende und zu breite Fahrbahn der Staatsstra-
Be ruckgebaut werden, was zur Entsiegelung des Ortskerns beitragt. Der
grundsatzlichen Gestaltungsvorgabe wird durch das Planzeichen "Uber-
geordnete Gestaltung von Platz- und StraBenrGumen durch Beldge, Was-
ser- und Grunfldchen, offentlich zugdnglich" Rechnung getragen. Hier-
durch wird auf einer abstrakten Ebene die Umsetzung der Ziele der Orts-
radumlichen Planung im Platzbereich sichergestellt. Zur weiteren Reduzie-
rung des Versiegelungsgrades im Gebiet und zum Schutz des Bodens
sind fUr neu geschaffene oder neu gestaltete Platzbereiche, Stellplatze
und Zufahrten wasserdurchldssige Beldge vorgeschrieben.

FOr den gesamten Platz wird, soweit topographisch méglich, Niveau-
gleichheit angestrebt, die StraBenbereiche mit Ausnahme der Staatsstra-
Be werden verkehrsberuhigt um eine hdhere Aufenthaltsqualitadt und ei-
ne behindertengerechte AusfUhrung zu erzielen.

Umweltbelange

In den westlichen Teil des Plangebiets ragt im Bereich der Strogn und in
der angrenzenden Uferzone das benachbarte FFH-Gebiet sowie de-
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16.

17.

ckungsgleich das Biotop 7637-0050-001 Strognlauf im  Abschnitt
Fraunberg - Wartenberg, welche jeweils den gesamten Bereich der Flus-
saue umfassen.

Wie bereits unter Ziff. 12.1 dargelegt, ist durch die geplante FuBgdnger-
brocke neben der bestehenden StraBenbricke Uber die Strogn ein Ein-
griff in den geschutzten Bereich notwendig, der aber durch die gewdhlte
Brickenkonstruktion moglichst gering gehalten werden soll. Als Kompen-
sation ist die Verbesserung der Grunstrukturen im Planungsgebiet, z. B.
am Rand des neuen Parkplatzes geplant.

Weitere Schutzgebiete sind nicht vorhanden oder in unmittelbarer Um-
gebung zum Planungsgebiet durch die Planung beeintrachtigt.

Die Aussagen im Fldchennutzungsplan, Landschaftsplan, Landschafts-
entwicklungskonzept (LEK) und im Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) sind als Bestandsaufnahme und Bewertung in den ,,Belangen des
Umweltschutzes" als gesonderter Bestandteil der Begrindung (12 Seiten)
beigefUgt.

Das Grun, das im Zuge der Planung entfernt wird (= zu entfernende B&u-
me), ist durch die vorgesehenen MaBnahmen (Ersatz durch Neupflan-
zungen zum derzeitigen Planstand als ausgeglichen anzusehen.

Klimaschutz

FUr das Gebiet ist festgesetzt, dass bei der Errichtung von Gebduden
bauliche MaBnahmen fUr den Einsatz erneuerbarer Energien zu treffen
sind. Dabei kann es sich um Solaranlagen handeln, sowohl thermischer
Art, als auch Photovoltaikanlagen oder z. B. um den Anschluss an eine
zentrale Hackschnitzelheizanlage. Die Gebdudestellungen und die
Dachformen sind, sofern die stGdtebauliche Situation es zuldsst, so fest-
gesetzt, dass sie fur die Errichtung von Solaranlagen gut geeignet sind.

Unter den Hinweisen werden fUr die Neubauten und fur Umbaumani-
nahmen ortsubliche, heimische Materialien und Materialien mit einer
moglichst guten CO2-Bilanz empfohlen. Ein Musterbeispiel dafur ist die
Verwendung von heimischem Holz.

Rechisgrundlage

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fUr die Bebauung des ge-
samten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 36 des Ge-
setzes vom 20.12.2011 (GVBI. S. 689), und der BauNVO id.F. vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
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Fraunberg, den 05.12.2012 Gemeinde Fraunberg

Wiesmaier
1. BUrgermeister

18
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Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB

Vorgehensweise 1. Bestandsaufnahme und Bewertung der SchutzgUter
2. tabellarische Ubersicht der SchutzgUter

Anhang Skizze Bestandssituation M 1 : 1.000

Luftbild Fraunberg: Bayerische Vermessungsverwaltung
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1. Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter

Das Planungsgebiet befindet sich im Kern der Hauptortschaft Fraunberg, Gemeinde
Fraunberg. Es ist von allen Seiten durch Bebauung (neuerer Wohnsiedlungsbebauung ca. aus
den 1970er bis 1990er Jahren) umschlossen, westlich jedoch ist es durch den Fluss Strogn be-
grenzt. Der Fluss mit seinen begleitenden Auen ist durch verschiedene Schutzbestimmungen
geschUtzt und als lokal, regional und innerhalb des gesamten zugehoérigen Naturraums als
wertvoll anzusehen (es liegt genau an der Grenze zwischen MUnchener Ebene (051-A) und
Isen-Sempt-HUgelland (052-A) im Westen und dem Tertidrhigelland zwischen Isar und Inn
(060-A) im Osten).

Naturraumlich wird dieser Bereich &stlich der Strogn der Einheit TertiGrhigelland zwischen Isar
und Inn (060-A) zugeordnet, die im Nordwesten unmittelbar an die ,Minchner Ebene" (051-A)
und im Westen an das Isen-Sempt-HUgelland (052-A) angrenzt.

Minchener
Ebene (051-A)

Tertiarhtigelland
zwischen Isar und Inn
(060-A)

Isen-Sempt-Hugelland (052-A)
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Tertiarhiigelland zwischen Isar und Inn (0600A)

Im Nordwesten, wo die MUnchener Ebene anschlieBt, erodierte das Molassematerial starker
und bildet einen steilen Rand aus. Im SGdwesten wird die Raumeinheit vom Isen-Sempt-
HUgelland, im SGden vom Isental begrenzt. Im Unterschied zur Erstfassung des ABSP-
Landkreisbandes (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN 1989) wurden die dort abgegrenzten Einheiten TertidrnUgelland, Steilanstieg
zum TertidrhUgelland und Vilstal in dieser naturr@umlichen Untereinheit zusammengefasst.

Die Landschaft ist durch sanft geschwungene HUgelketten und zahlreiche asymmetrisch aus-
gebildete Talchen charakterisiert. Geologisch ist das Terti@rhUgelland aus Sedimenten der
Oberen SGBwassermolasse (Kleinkiese, Sande, Mergel, Tone) aufgebaut, die unterschiedlich
erodierten und insbesondere an den Westhdngen mit Loss Uberweht wurden. Die Entwdsse-
rung des Gebietes erfolgt Uber zahlreiche kleine Bache im Westen zur Isar und im Osten zum
Inn. NatUrliche Stillgewdsser fehlen im Naturraum. Die Nutzung im TertiGrhUgelland ist intensiv
und gleichférmig nach folgendem Muster:

Grinlandnutzung in feuchten Senken und den Bachtdlern, Nadelforste auf den steileren
Hanglagen und HUgelkuppen, Ackerbau auf den flacher geneigten Hangen. Landwirt-
schaftsflachen stellen die Hauptnutzung in der Raumeinheit dar. Den groBten Anteil daran
haben Ackerflachen, wahrend die Grinlandnutzung nur eine vergleichsweise geringe FlGche
einnimmt. Topografisch bedingt, hat sich allerdings ein relativ kleinrGumiges Nutzungsmosaik
entwickelt. Obwohl das TertidrhUgelland auch als ,Holzland* bezeichnet wird, ist der Waldan-
teil mit 12 % nur relativ gering. Der niedrige Siedlungsanteil von 1,5 % wiederum ist charakteris-
tisch fUr die Streusiedlungsgebiete des TertidrhiUgellandes.

Entsprechend der intensiven Nutzungen besteht in der naturrdumlichen Untereinheit ein ho-
hes Defizit an naturnahen Fi&dchen. Der Biotopfldchenanteil liegt bei nur 1,44 %, wobei gewds-
serbegleitende Strukturen wie Feuchtwald, Gewdsserbegleitgehdlze, Auwdlder, Réhricht- und
Hochstaudenbesté&nde den héchsten Anteil ausmachen. Relativ verbreitet sind auch Feldge-
holze.

Die heutige potenziell naturliche Vegetation wére Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-
Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; értlich
mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald.

Quelle: Arten-und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP), Landkreis Erding, Stand 2001

Schutzgut Arten und Lebensraume

Im Westen des Planungsgebiets befindet sich das Biotop 7637-0050-001 Strogenlauf im Ab-
schnitt Fraunberg - Wartenberg. Dies befindet sich allerdings nur am Rand im Westen des
Gebiets und umfasst den Strognlauf mit angrenzendem Waldbestand (s. Biotopkartierung

Bayern Flachland).

Der naturnahe Strognlauf erweitert sich beim SchloBberg (Fraunberg) mit vernéBten, erlenreichen Verlandungsbe-
reichen und Schilfréhrichtbest&dnden. Das Gewdsserbett mit Sedimentationsablagerungen und Anlandungen weist
Flachwasserzonen mit der Unterwasserform der Gelben Teichrose auf, die streckenweise zu Massenentwicklungen
durch Gewdassereutrophierung kommt. Die Ufer sind meist durchgehend mit Schwarzerlen bestockt. Der wiesenge-
nufzten Talung steht 6stlich der steile Terrassenanstieg des TertidrhUgellandes gegentber mit schén bewaldeten
Hangen (siehe Biotop 7637/45).

In der Talaue maandriert der Fluss noch weitgehend naturlich. In die Abgrenzung einbezogen sind auch mehrere
Nebenarme u. Zuldufe bei Furthmuihle.

Biotopfortsetzung im Siden im Naturraum Isen-Sempt-HUgelland unter Nr. 51, im Norden als Naturdenkmal unter Nr.
77.in Kartenblatt 7537 unter Nr. 37.

Faunistisch relevante Merkmale / Beobachtungen: Pot. wertvoll fir Fische, Vogel, Amphibien, Wasserinsekten, Libel-
len.

Biotoptypen:

Auwald 10%
Gewdsser-Begleitgehdlz, linear 10%
Unverbautes FlieBgewdsser 20%
Feuchte und nasse Hochstaudenflur (planar bis montan) 20%
Unterwasser- und Schwimmblattvegetation 20%

Verlandungsrohricht 20%
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Arten: Lemna minor Kleine Wasserlinse

Alnus glutinosa Schwarz-Erle Mentha aquatica Wasser-Minze

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche Nuphar lutea Gelbe Teichrose

Prunus padus Trauben-Kirsche Petasites hybridus Gewohnliche Pestwurz

Quercus robur Stiel-Eiche Solanum dulcamara BitfersUBer Nachtschatten

Agrostis canina agg. Artengruppe Sumpf- Urtica dioica GroBe Brennessel
StrauBgras Veronica beccabunga Bachbungen-Ehrenpreis

Carex acuta Schlank-Segge Euonymus europaea Gewohnliches PfaffenhUt-

Phalaris arundinacea Rohr-Glanzgras chen

Phragmites australis Schilf Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

Callitriche obtusangula  Nussfrichtiger Wasserstern Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Caltha palustris Sumpf-Doftterblume Salix x rubens Fahl-Weide

Cirsium oleraceum Kohl-Kratzdistel Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Filipendula ulmaria Echtes MadesuB Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball

An dieser Stelle sollen durch den Bebauungs- und Grinordnungsplan keine Anderungen vor-
genommen werden.

Laut dem LEK 14 Region MUnchen ist die aktuelle Lebensraumfunktion Gberwiegend mittel,
jedoch befindet sich im FFH-Gebiet ein kleinfl&échiges Vorkommen von LebensrGumen;

Ziele: Schutz, Pflege und Entwicklung von Lebensrdumen mit mittlerer aktueller Lebensraum-
funktion, Sicherung und Entwicklung des kohdrenten Schutzgebietssystems Natura 2000, Erhal-
tung, Entwicklung und Pflege von linearen Verbindungsstrukturen entlang der Auen- und Ge-
wadsserlebensrdume hervorragender / besonderer Bedeutung, Entwicklungspotential fir Au-
enlebensrdume;

Es handelt sich um folgendes, nach Natura 2000 Bayern geschUtzte, ca. 328 ha groBe Gebiet
nach der FFH-Richtlinie: 7637-371 Strogn mit Hammerbach und Koéllinger Bachlein. (Reprdsen-
tative Bachldufe mit Wiesenaue, Altwdassern und groBseggenreichen Flutmulden, Nasswiesen,
Auwaldresten, Sickerquellfluren und naturnahen Eichen-Hainbuchen-Wdaldern) Es stellt eines
der nafurndhesten Bachsysteme im gesamten Naturraum mit wertvoller Fisch- und
Wirbellosenfauna dar. Das FFH-Gebiet wird durch den Bebauungs- und Grinordnungsplan
nicht verédndert.

Biotopkartierung Bayern Flachland, Boerische Vermessungsverwaltung
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Das ABSP Landkreis Erding verzeichnet als Ziele und MaBnahmen fir den Bereich Fraunberg
den Aufbau von Trockenverbundlinien zur Vernetzung kleinflchiger Magerrasen und Saum-
strukturen. AuBerdem die Vernetzung von kleinfldchigen Trockenstandorten und Saumgesell-
schaften in den intensiv genutzten Agrarlandschaften, insbesondere die

e Schaffung von mageren SGumen an Ranken, Rainen, Wegbdschungen sowie and sid-,
west- und ostexponierten Waldréndern

¢ Erhaltung und Neuschaffung besonnter Waldlichtungen

¢ Anlage von extensiv genutzten Wiesenrandstreifen

e Gerzielte Férderung von Ackerwildkrautfluren im Kontakt zu Magerrasen

e Schaffung von Rohbodenstandorten im Zuge von BaumaBnahmen insbesondere als Le-
bensraum und Vernetzungsstrukturen fir die Wechselkrote (Karte 2.3 ,,Trockenstandorte”)
DarUber hinaus betont es die Erhaltung, Optimierung und Neuschaffung von Kleinstrukturen:
¢ DurchfUhrung von PflegemaBnahmen und Anlage von Saumbereichen zur Erhéhung der
Strukturvielfalt

* Neuanlage von Hecken, Feldgehdlzen, GebuUschen, Streuobstwiesen, Baumgruppen, SAu-
men und Rainen, méglichst unter Anbindung an die dargestellten bestehenden Kleinstruktu-
ren (Karte 2.4 ,Walder und Gehdlze")

Das Strogntal gehoért zu den im ABSP festgelegten Schwerpunktgebieten

Oberflachenbeschaffenheit und Vegetationsstrukturen im Geltungsbereich

Das LEK Region 14 MUnchen trifft in Bezug auf die Nufzung folgende Aussagen: fldchige Nut-
zung: offene Bebauung, Uberwiegend Laubwald (entlang der Strogn), Uberwiegend Grin-
land (6stl. der Strogn)

sonstige Nutzungen und Schutfzgebiete: FFH-Gebiet, Naturschutzgebiet, Naturdenkmal punk-
tuell (entlang der Strogn, nicht von der Planung betroffen)

Der Geltungsbereich befindet sich innerdrtlich in Fraunberg und ist weitgehend bebaut. Den
Gebduden sind Privatgarten zugehorig. Die Flurnummer 65 liegt brach, nachdem das leerste-
hende Gebdude darauf abgerissen wurde. Sie ist nun weitgehend wieder von Pionierpflan-
zen besiedelt. Eine Bauschuttmiete befindet sich auBerdem noch auf der Fidche sowie vier
vor wenigen Jahren gepflanzte Apfelbdume und zwei alte Apfelbdume. Eine Teilfldche der
Flurnummer 65 wird als Ziegenweide verwendet. Der westliche Teil der Flurnummern 65, 67
und des StraBengrundstucks gehort jeweils zum FFH-Gebiet. Dies beinhaltet die Ziegenweide,
einen alten Bauernhof mit privatem Grin, sowie die StraBe mit zugehorigem Grunstreifen. Das
StraBengrin besteht nordlich der StraBe aus einer Wiese und einem dahinterliegenden Ge-
bUsch (Weiden-, Spitz-Ahorn und Eschenaufwuchs, westlich eine Hangebirke, wolliger
Schneeball; 6stlich direkt an FuBweg anschlieBend und geschnitten, hier vor allem Rote He-
ckenkirsche und Liguster von einer Esche Uberstanden). Gewdsserbegleitend besteht ein
hoher und alter Baumbestand im FFH-Gebiet. Dieser ist durch Eschen dominiert. Weiden,
Schwarz-Erlen, Spitzahorn, Hasel und Traubenkirsche kommen begleitend vor. Die Kraut-
schicht besteht in diesem Abschnitt des FFH-Gebiets vor allem aus Brennnesseln. Die Haupt-
baumarten entsprechen den charakteristischen Haupt- und Nebenbaumarten des Lebens-
raumtyps 91E0 Auenwdalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior, welche laut der Kartie-
rung der NATURA 2000 in Bayern vorzufinden sein soll (Stand 02/08). Die bestehende Grinfla-
che, die mit drei Winterlinden bestUckt ist wird erhalten. Ebenfalls erhalten wird das beste-
hende ZwetschgengebUsch auf der Flurnummer 6. Der Rest des FlurstUcks besteht aus einer
Wiese

Die Oberfldchenbeschaffenheit und der Baumbestand sind in der Skizze Bestandssituation M
1:1000 detailliert dargestellt und in beiliegenden Fotos dokumentiert. S&mtliche zu entfernen-
de Baume im Geltungsbereich werden von Nord nach Sud nachstehend nochmals tabello-
risch aufgezeigt.
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Tabelle 1 Zu entfernende B&ume — Ubersicht

B&ume: Anzahl und Stammumfang in cm Hohe in | Bemerkung: x = wird entfernt, Lage inner-
Art 9 m halb bzw. auBerhalb Geltungsbereich
Flurnummer 65
2 Apfelb&ume, Halb- Je ca. 70 46 X
stamm

Baumstandorte, Beschaffenheit und GroBe der B&ume wurden vor Ort kartiert und sind als
Plan beigelegt.

zu entfernende Apfelb&ume im Siden deFIurs’rUcks 65

ZLJ erhaltende Linden an der StaatsstraBe 2082
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zu erhaltender Auenwald im FFH-Gebiet

4 u o ' : \I"l o
zu erhaltendes ZwetschgengebUsch
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StraBenrdume und umgebende Nutzung

Der StraBenraum der StaatsstraBe 2082 wird von der Uberbreiten Asphaltdecke der Fahrbahn
und den Gehwegen gepragt. StraBenbdume sind nicht vorhanden. Jedoch befinden sich im
Bereich des geplanten Dorfplatzes im nGheren Bereich der StraBe vier groBe Linden, die zu
erhalten sind.

Das Landschaftsentwicklungskonzept (LEK 14, Region MUnchen) trifft fUr die gesamte Region
MUnchen Aussagen zu den einzelnen SchutzgUtern. FUr den Planungsumgriff lassen sich fol-
gende relevante Aussagen ableiten:

Schutzgut Boden

Bodendenkmal vorhanden; Ziele: Anpassung der Nutzungsintensitdt und —art an die geringe
Filterleistung der B&den fur sorbierbare Stoffe, Erhaltung und Sicherung von Standorten, die als
Lebensraum fur seltene Lebensgemeinschaften dienen.

Laut Bodeninformationssystem Bayern, BIS, www.bis.bayern.de des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt (LfU), Geofachdatenatlas Geologie/Boden besteht der Bereich des Planungsge-
bietes aus Ablagerungen im Auenbereich, meist jungholozén, und polygenetische TalfGllung,
z.T. wirmzeitlich — Mergel, Lehm, Sand, Kies, z.T. Torf (Bereich der Strogn) sowie aus Obere
SUBwassermolasse, kiesfuhrend, jungerer Teil — Ton, Schluff, Mergel, Sand, Kies. (Konzeptbo-
denkarte M 1/25.000)

Schutzgut Wasser

Auen Uberwiegend stark beeintrachtigt, Gewdasserstrukturklasse der Strogn Uberwiegend un-
verdndert; Ziele: Anpassung der Nufzung an die geringe und sehr geringe Schutzwirkung der
landwirtschaftlich genutzten Béden fUr den Grundwasserkorper zur Vermeidung stofflicher
Belastungen, Anpassung der Nutzung zur Vermeidung von stofflichen Belastungen in Gebie-
tfen mit moglichen Grundwasserhochsténden, Sicherung und Verbesserung des Wasserhaus-
halfs grundwasserabhdngiger Landdkosysteme, FlieBgewdsser, deren GewdssergUte und
Gewdsserbettstruktur zu verbessern ist, Verbesserung des Zustands von stark beeintrachtigten
Auen.

Das Gelé@nde befindet sich laut Topographischer Karte in einer Hohenlage von etwa 440
MUNN und fallt Richtung Westen bzw. Richtung Strogn ab. Diese befindet sich im Westen an-
schlieBend an das Planungsgebiet.

Laut dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefdhrdeter Gebiete (I0G) befindet sich das
Gebiet im wassersensiblen Bereich, sowie im Westen im Uberschwemmungsgebiet der
Strogn.

Schutzgut Klima und Luft

Potentielles Kaltluftsammelgebiet; Ziele: Erhaltung der Nutzungsstruktur in Gebieten mit Be-
deutung fur die Kaltluftentstehung

Schutzgut Erholung und Landschafisbild

Landschaftlich besonders strukturreiche Teilrdume entlang der Strogen, besonders im FFH-
Gebiet vorhanden. Das Landschaftserleben ist durch naturhistorische Einzelelemente mit ho-
her Fernwirkung bereichert. Erlebniswert ist potentiell vorhanden und bietet hohe Entwick-
lungsmbglichkeiten.
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Landschaftsbildeinheiten: westlich der StaatstraBe 2082 die MUnchner Ebene,

ostlich, Wartenberger Higelland. Erhaltung des regionalen Hangkantensystems mit Waldbe-
stockung und kleinteiliger Offenland-Wald-Verzahnung, Freihaltung von Bebauung und Roh-
stoffabbau (Leitstruktur entlang Landschaftsbildraumkante). Der Strukturreichtum der Land-
schaft und damit auch die Eigenart und Asthetik des Landschaftsbildes ist in den Randséu-
men des Isar-Inn-Higellandes zum Strogntal und zum Isental hin am hdéchsten.

Ziele: Erhaltung und Pflegen von LandschaftsrGumen mit besonders strukturreichem bzw. kul-
turhistorisch bedeutsamem Landschaftsbild und Erhaltung und Entwicklung von Waldfl&chen
aufgrund der Bedeutung fUr das Landschaftsbild (jeweils westl. der Strogn). Erhaltung des re-
gionalen Hangkantensystems mit den Waldbestockungen und kleinteiliger Offenland-Wald-
Verzahnungen, Freihalten von Bebauungen und Rohstoffabbau (6stl. der Strogn).

Ziele Erholung: Erhaltung und Entwicklung von sonstigen Erholungsr&éumen, Verminderung der
Larmbelastung und anderer Beeintréchtigungen, Erhaltung und Schutz des besonderen Le-
bensraumes fUr stérungsempfindliche Arten in erholungsattraktiven Landschaften.

Der Planbereich liegt innerhalb der Bebauung der Ortschaft, die in seiner unmittelbaren
Umgebung durch eine lockere Wohnbebauung charakterisiert ist.

Das Ortsbild von Fraunberg in der Landschaft wird von Kirche mit Kirchturm sowie vom Was-
serschloss Fraunberg gepragt.

Landschaftliche Werte sichern und erhalten: Kulturhistorisch bedeutende Landschaftsrume
erhalten, pflegen sowie erlebbar machen, Regionales Hangkantensystem erhalten (Von Be-
bauungen und Abgrabungen freihalten, Bedeutung im Landschaftsbild sicherstellen), Kern-
gebiete des Naturhaushalts sowie Arten und LebensrGume: Zustand erhalten, pflegen und
entwickeln (aufgrund der Bedeutung fur den Boden- und Wasserhaushalt, Hochwasserabfluss,
fUr die europdischen Schutzgebietssysteme sowie fur den Arten- und Biotopschutz und den
landesweiten Biotopverbund sowie fUr Landschafts- und Naturgeschichte maBgebliche Kern-
gebiete in der Region), Landschaftsentwicklung im besiedelten und unbesiedelten Bereich.

Landschaftliche Werte entwickeln oder wiederherstellen: Erholungsr&dume in den I&ndlichen
Raumen verbessern, Vorrangiger Synergiebereich Grundwasser- und Bodenschutz sowie fir
die Entwicklung von Lebensréumen; zugleich Zielraum fir Okokonto (vgl. Kap. 7.5) (Landwirt-
schaftliche Nutzungen extensivieren, artenreiche Lebensrdume entwickeln, Stoffeintrége in
das Grundwasser verringern), Schwerpunkigebiete der Auenentwicklung (Flussgebiete
redynamisieren, Hochwasserrickhalt verbessern, naturnahe Auenstrukturen entwickeln), Re-
gionales und Uberdrtliches Biotopverbundsystem weiterentwickeln (LebensrGume vernetzen,
Verbindungs- und Trittsteinfldchen herstellen, Populationsaustausch ermoglichen)

Kultur-und Sachgiter

Historische Kulturlandschaft: Grindenkmal, -objekt westlich der Strogn; hoch bis sehr hoch
bedeutsamer Raum mit regionalem Fundschwerpunkt von Bodendenkmdlern.

Ziele: Erhaltung und Pflege der Grindenkmdler, -objekte, Erhaltung und Pflege der gewach-
senen historischen Kulturlandschaftsteilrbume, insbesondere kleinstrukturierter Flur- und Nut-
zungsmosaike, typischer Flurgeometrien und radumlicher Erscheinungsbilder, Sakralbauten in
historisch bedeutsamen Kulturlandschaftsteilrdumen und Représentations- und Wehrbauten
in landschaftlichen Sonderlagen erhalten und pflegen, Schutz der regionalen arch&ologi-
schen Fundschwerpunkten und BerUcksichtigung der Schutzerfordernisse durch Landwirt-
schaft, Bebauung, Infrastruktur, Rohstoffabbau.

Mensch, Wohnumfeld, Larm, Verkehr

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan ergibt sich fir den bestehenden Siedlungsbe-
reich keine Belastung oder Beeintrdchtigung. Die ErschlieBung wird durch die bestehenden
StraBen gesichert.
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2. tabellarische Ubersicht der Schutzgiiter

Tabelle 2 Beurteilung der Auswirkungen auf die untersuchten SchutzgiUter — Ubersicht

Schutzgiter

Vorbelastungen und Beurteilung moglicher
Auswirkungen und Risiken

1. Boden und Untergrund -Bodenbeschaffenheit -
Untergrundverhdltnisse
-Geowissenschaften und Bodendenkmdler

-Bodennutzung (landwirtschaftliche Ertragsféhigkeit)

Obere SUBwassermolasse, kiesfUnhrend, dlterer Teil - Ton,
Schluff, Mergel, Sand, Kies; anthropogen Gberpragt
Bodendenkmal im Bereich von St. Florian; wird durch die
Planung nicht berUhrt da bereits Gberbaut von der Staats-
straBe 2082

Hoher Versiegelungsgrad vorhanden, Privatgdrten, klein-
fléchige Brache; Lehme; landwirtschaftliche Zustandsstufe
laut Bodenschdatzungskarte mittel, jedoch, da innerértlich,
anthropogen Uberpragt; Entsiegelung, durch Verschmdle-
rung der StaatsstraBe 2082 sowie durch die Verwendung
halbdurchl@ssiger Beldge im Platzbereich angestrebt, nur
wenige Neubauten vorgesehen. Daher keine Verschlech-
ferung ersichtlich

2. Oberirdische Gewdsser
-StrukturgUte, Morphologie und Dynamik

-Abflussverhdltnisse und Wasserspiegellagen

Strogn westlich angrenzend

Weitgehend unverdnderter Verlauf (laut FFH-Kartierung),
Uberwiegend beeinfrachtigt (laut LEK 14 Region Minchen)
Auen: Uberwiegend stark beeintrdchtigt (laut LEK 14 Regi-
on Minchen)

Vorléufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet im Westen,
wassersensibler Bereich; Durch das bestehende Einleitungs-
recht des StraBenwassers entstehen keine weiteren Risiken

3. Grundwasser

-Grundwasserverhdltnisse
-Grundwasserbeschaffenheit

Flurabstand, etwa 3 — 9 m unter Gel&ndeoberkante
nachrangig

4. Luft

-Regionale Luftqualitat

geringe Vorbelastungen durch bestehende Bebauung
und Verkehr
Es ist keine Verschlechterung zu erwarten

5. Klima
-Klimatische Verhdltnisse, Kaltluftbildung und -abfluss

Potentielles Kaltluftsammelgebiet

6. Landschaft und Schutzgebiete
-Landschaftsbild und -charakter,

Landschaftsentwicklung -amtliche Programme und
Plane (Regionalplan, LEK, ABSP, IUG) -Schutz/ Vor-
ranggebiete (Schutzgebiete nach BayNatSchG und
FFH bzw. SPA)

Bebauter Ortsbereich,

Auen entlang der Strogn pragen ganzjahrig das Bild der
Ortschaft

FFH-Gebiet und Biotop im Westen, beide bleiben durch die
Planung unberUhrt

7. Wildpflanzen und ihre Lebensrdume
-Aquatische Flora und Vegetation

-Terrestrische u. amphibische Flora u. Vegetation
-Biotopverbund und biologische Wanderachsen

nicht gegeben, Strogn auBerhalb des Geltungsbereichs
nachrangig, aufgrund intensiver Nutzung und Bebauung
Biotop im Westen des Planungsgebiets wird nicht verGndert

8. Wildtiere und ihre Lebensrdume

-Aquatische Fauna (Fische u. Gewdasserbodenfauna)
-Terrestrische und amphibische Fauna
-Biotopverbund und biologische Durchgangigkeit der
Gewdsser

nicht gegeben
nachrangig
Biotop im Westen des Planungsgebiets wird nicht verandert

9. Mensch, Wohnumfeld, Larm, Verkehr
-Vorhabensbedingte Luftverunreinigungen

-Vorhabensbedingte GerlGche
-Verkehrsbedingte Luftschadstoffe —Staubentwicklung
wdahrend der Bauphase

Vorbelastung durch Ortsinnenbereich und StaatsstraBe
2082;

nachrangig

nicht gegeben

unwesentliche Erhéhung durch Ziel-/ Quellverkehr (v. a.
PKW) durch Abgrabungen, ErschlieBungs-und Bodenarbei-
fen
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-Vorhabensbedingter L&rm nachrangig

-L&rm wdéhrend der Bauphase nachrangig

-StraBenverkehrslérm unwesentliche Erhéhung durch Ziel-/ Quellverkehr (v.a.
PKW)

-Erschitterungen unwesentlich, wahrend Bauphase gegeben

-Trinkwasser nicht gegeben

-Erholung und Freizeit -Sicherheitsbetrachtung Stérun- | nicht gegeben
gen u. Gefahrenlagen

10. Kultur-und Sachguter Umgebung mit Wohngebd&uden bebaut, Wohnsiedlung
-Kulturdenkmdler Kirche St. Florian, ehem. Pfarrhaus
-Sachguter im &ffentlichen Interesse nicht gegeben

Fazit: Durch die geplante Bebauung und Nutzungsdnderung im Geltungsbe-
reich des neuen Bebauungsplans mit integriertem Grunordnungsplan ,,Orts-
mitte Fraunberg" sind keine zusatzlichen Auswirkungen auf die genannten
SchutzgUter zu erwarten. Das Gebiet liegt im Ortsinnenbereich und ist somit
nach § 34 bebaubar. Im Bereich des Ortskerns ist eine gewisse Nachverdich-
tung stédtebaulich erwinscht. Im Ubrigen Uberschreitet die zusatzlich geplan-
te Neubebauung nur geringfigig die bisher bebauten Fldchen. Damit erfUllt
die Planung das Ziel, den Ortskern des Gemeindehauptorts Fraunberg ent-
sprechend seiner Funktion aufzuwerten. Die Bebauung wdare in der vorgese-
henen Bauweise und Dichte auch ohne Bebauungsplan zuldssig. Es entsteht
also keine Baurechtsmehrung und damit auch kein wesentlicher zusatzlicher
Eingriff. Die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden dahingehend
UberprUft. Im Wesentlichen soll der Bebauungsplan die Zentralitdt des Orts-
kerns sichern und starken.

(alelaaglelalal e o) gl IcY oI ST D210 1 bR
Jakob Oberpriller, Stadtplaner und Architekt
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Anhang

Urkataster
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Artenliste zur Geholzauswahl in den privaten Grunflachen
Die mit * gekennzeichneten Ziergehodlze sind vor allem im engeren Umfeld der Gebdude zu
verwenden.

GroBbdume : Verwendung als Solitér, mind. H 4xv D.B. 16-18
Walnuss Juglans regia
Sommer-Linde / Winter-Linde Tilia platyphyllos / Tilia cordata in Arten und Sorten

Obstbdume, Hochstdmme mind. StU 12/14 und Kleinb&ume, als Hochstdmme H 3xv STU 16-18
oder Heister Hohe mind. 125

Feld-Ahorn Acer campestre

Sand-Birke Betula pendula

Schwarzer Maulbeerbaum Morus nigra

Vogel-Kirsche Prunus avium und Sorten (z.B. "Plena’)

Eberesche Sorbus aucuparia, oder Sorte 'Edulis’ in Arten und Sorten
Mehlbeere Sorbus aria, oder Sorten 'Magnifica oder 'Majestica’
Elsbeere Sorbus torminalis

Obstbdume in Sorten

Straucher, v. Str. mind. 5 Triebe 60-100

Kupfer-Felsenbirne * Amelanchier lamarckii
Sauerdorn Berberis in Sorten
Kornelkirsche * Cornus mas
Blut-Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana
WeiB-Dorn Crataegus monogyna
PfaffenhUtchen Euonymus europaea
Faulbaum Frangula alnus
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Trauben-Kirsche Prunus padus

Schlehe Prunus spinosa

Echter Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Rosen Rosa in Arten

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Flieder* Syringa vulgaris in Sorten
Gemeine Eibe Taxus baccata (nurim Schatten, Vorsicht giftig)

Wolliger Schneeball /Gemeiner Schneeball Viburnum lantana, Viburnum opulus
Beerenstrducher in Sorten

Kletterpflanzen zur Fassadenbegrinung. Spanndrdhte oder KlettergerUste sind als Kletterhilfen
vorzusehen. Kletterpflanzen mind. 3xv Co. 100-150

Schlinger/Ranker fur Spanndrdhte, relativ starkwlchsig :

Kiwi Actinidia chinensis, oder Sorte 'Weiki'
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla

Waldrebe Clematis in Sorten

Hopfen Humulus lupulus

Jeldngerjelieber* Lonicera caprifolium
Schling-Knéterich Polygonum aubertii

fur Klettergeruste, schwachwuchsiger, nur an geschutzten Sudseiten :
Kletterrosen Rosa in Sorten
Echter Wein (Wein-Rebe) Vitis vinifera
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Bebauungs- und Grinordnungsplan
Hofmark Fraunberg

Skizze Bestandssituation

1/1000

Gebdude

Asphalt, Betonpflaster, etc.

Kies- und Schotterfléchen

Hausgarten, gértnerisch
gestaltete Bereiche
Intensiv-Grinland, Wiese

Grasfluren

Grinlandbrache

Extensiv-Griinland, Weide

Laubwald, 25 - 30m hoch

Baumbestand mit Beschreibung

bis 3m
3-8m
I 8-12m
\% 12 - 20m
\% Uber 20m
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