FESTSETZUNGEN PRAAMBEL
- . .. 1624/3 1624 Die Gemeinde Fraunberg erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
1. Raumlicher Geltungsbereich 7. Immissionsschutz . N . . .
S . . (BayBO0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
. . (Hinweis: die DIN 4569,1:2_006_12 u'nd die DIN 410,9_1:2016_07 werden bei der giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan Gewerbe- und Mischgebiet im Nordwesten von Pillkofen als Satzung.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Verwaltungsstelle zur Einsicht bereit gehalten, bei der auch der Bebauungsplan
des Bebauungsplans eingesehen werden kann.)
7.1 Zuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
2. Artder Nutzung angegebenen Emissionskontingente LEk nach DIN 45691:2006-12 ,Gerduschkontin-
gentierung” weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
2.1 —@— Gewerbegebiet tiberschreiten: SONSTIGE PLANZEICHEN
I 1 (Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfldche) 1. Bestandsdarstellung, MaRe, nachrichtliche Ubernahmen
Bezeichnung der Fldche in m2 | Emissionskontingente LEK in dB(A)/m?2
2.2 Mischgebiet Teilflache tags nachts 1206 1.1 vorhandene Gebiude mit Hausnummer
Gemeinbedarfsflache 6.577 58 43 l )
1.2 85 Flurstiicksnummer
2.3 [ oot Gemeinbedarfsfliche: Gemeindebauhof und Recyclinghof GE1 3817 00 4 1012 .
Realinghof | Auf der Fldche sind auch Anlagen zur Erzeugung von Warme aus GE2 8.905 65 50 1.3 M MaRangabe in Metern
Holzhackschnitzeln zur Versorgung mit Nahwdrme zuldssig. GE3 3.050 65 52 N
1.4 (7] bestehende Gehdlze (Umriss)
2.4 Im Geltungsbereich sind Vergniigungsstdtten, Beherbergungsbetriebe Emissionsbezugsflache eines Baugrundstiicks ist die gemaR Nr. 2.1 als Gewerbegebiet i
und selbstdndige Lagerplatze nicht zuldssig. Einzelhandelsbetriebe konnen bzw. gemdR Nr. 2.3 als Gemeinbedarfsflache festgesetzte Flache. Die Priifung der 1.5 % (] E Biotop 7637-1018
ausnahmsweise zugelassen werden. planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, [ Gewdsserbegleitgehdlz und Seggenried am Fraunberger Mgslgraben
Abschnitt 5. Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:
2.5 Betriebsbezogene Wohnungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO0 kdnnen im Gewerbe- 2006-12 ist anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen.
gebiet nur in Obergeschossen zugelassen werden (Hinweis: sonstige Wohnun-
gen sind im Gewerbegebiet nicht zuldssig). Im Mischgebiet sind je Wohn- Erstreckt sich die Betriebsfldche eines Vorhabens {iber mehrere Teilfldchen, so ©) Ausgleichsflache fiir das
gebdude hochstens zwei Wohnungen zulissig. ist dieses Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel Wohngebiet St.-Florian-Strafie
nicht groRer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden (B) Ausgteichsfliche fr das
Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation gemaf’ Abschnitt 5 Mischgebiet Tittenkofen
3. MaR der Nutzung DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen. 1205 © l;igr:::t:ilalfnh:lfg;:a\/in Reichenkirchen
3.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt im Gewerbegebiet 0,8, im Mischgebiet 7.2 Insofern ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzungen innerhalb der Gewerbeflachen (d) ll:aChiIfgndkffen
und in der Gemeinbedarfsflache 0,6. realisiert werden sollen, sind (nach dem Stand der Technik) Vorkehrungen zum Schall- husgleichsfiche i das
schutz auf Grundlage der DIN 4109 zu treffen. Die Wohnnutzungen und SchutzmalR- “‘ @ Wohngebiet Im Osten von Reichenkirchen
3.2 Bezugspunkt eines Baugrundstiicks fiir die nachfolgend festgesetzten Hohen nahmen sind so anzuordnen, dass keine durch die ausgelibte Wohnnutzung verursachte W
ist die Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache am Fahrbahnrand an der Beschrankung der Nutzung benachbarter Gewerbequartiere resultiert. I . . . . . .
Mitte der vorderen Grundstiicksarenze. Ausgleichsfliche Harham M 1:1.000 Ausgleichsfliache Maria Thalheim M 1:1.000
g

Dies kann beispielsweise durch folgende MaRnahmen erreicht werden, deren Wirkung

3.3 Die maximal zuldssige Firsthohe betradgt bei Sattelddchern 13,50 m, bei Pult- jedoch im Einzelfall beurteilt werden muss:
dachern 8,50 m (Hohe des Firstes iiber dem Hohenbezugspunkt gemaR Nr. 3.2). - Festverglasungen von Fenstern in Verbindung mit einer kontrollierten Wohnraum-
liftung (vor allem fiir Schlafrdume und Kinderzimmer);
3.4 Die maximal zuldssige Traufwandhohe betrdgt 8,50 m (Hohe der Schnittlinie - Vorgehdngte Wintergarten, die nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzt
der AuRenflachen von Traufwand und Dach iiber dem Hohenbezugspunkt werden diirfen;
gemall Nr. 3.2) - Orientierung von Rdumen auf die ldrmabgewandte Seite (vor allem Schlafzimmer
und Kinderzimmer);
3.5 Essind hochstens drei Vollgeschosse zuldssig. - Schalltechnisch giinstige Lage der Wohnung auf dem Betriebsgeldnde;

7.3 Inder Gewerbegebietsteilfliche GE1 miissen AuRentiiren, Tore und zum Liiften

4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflichen erforderliche Fenster gewerblich genutzter Raume an die dem Mischgebiet
abgewandte Gebdudeseite orientiert werden (Nordwestseite). Gesetzlich vor-
4.1 Im Gewerbegebiet und auf der Gemeinbedarfsflache sind die Gebaude in geschriebene Notausgange sind ausgenommen. Fiir ldirmarme Nutzungen kénnen
abweichender Bauweise mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser mit Ausnahmen zugelassen werden.
Langen von bis zu 65 m zu errichten. Im Mischgebiet sind die Gebdude in
offener Bauweise als Einzel- oder Doppelhduser zu errichten. 7.4 Im Mischgebiet sind zum Liiften erforderliche Fenster schutzbediirftiger Rdume
gemdl DIN 4109-1:2016-07 nur in den larmabgewandten Fassaden zuldssig,
4.2 Abstandsflichen: Es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. d.h. in der Siidost und Nordostfassade.
4.3 === Baugrenze
8. Griinordnung
4.4 {77770 Flache fiir Stellpldtze: offene Stellplatze sind auf diesen Fldchen (Hinweis: in der Begriindung sind geeignete Arten von Laubb&dumen und
P und auf den {iberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuldssig. Strauchern fiir die Pflanzfestsetzungen aufgefiihrt.)
4.5 Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Zufahrten gemaR 8.1 Offene Stellplatze, offentliche Parkpldtze, Zufahrten auf den Baugrundstiicken
& 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Mindestldnge von 5,0 m herzustellen und Garagenstaurdume sind wasserdurchldssig zu befestigen. Der Belag muss
(Stauraum). einen Offnungsanteil von mindestens 15 % aufweisen. Stellplitze fiir Menschen

mit Behinderung sind von der Vorschrift ausgenommen.

5. StraRen und Wege, Versorgung 8.2 Didcher von Garagen, Carports und Nebengebduden mit einer Grundfldche von iiber

8 m2 sind als Griindach mit einer Dicke der Substratschicht von mindestens 6 cm
5.1 |:| offentliche Verkehrsfldche anzulegen. Davon ausgenommen sind Dachfldchen, die von Anlagen zur Nutzung ’ L S N

solarer Strahlungsenergie iiberdeckt werden oder die aufgrund von Brandschutz- R : \/( & G emein de Fra un berg
5.2 %30 Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache iber NHN, vorschriften nicht bepflanzt werden diirfen. Q : ;- ik 76

z.B. 443,0 m . NHN

8.3 Nicht verdunstetes oder verwendetes Niederschlagswasser ist auf den Grund- ! \ ; BEbauungSplan Gewerbe- Und MiSCthbiEt

5.3 private Verkehrsfldche stlicken zu versickern. Bei der Dimensionierung der Versickerungsanlagen auf

- ‘ 1 : D
den Baugrundstiicken ist ein Starkregenereignis mit mindestens zehnjahrlicher :’: s ’ " RN M 'im N Ordwe Sten von P'i llkofe n
Die private Verkehrsflache ist nur so lange zuldssig, bis eine grundbuchrecht- Wiederkehr zugrunde zu legen (Haufigkeit <= 0,1/a). < °
liche Teilung innerhalb des Mischgebiets vollzogen wurde, nach der ein oder \ <
mehrere der Flurstiicke des Mischgebiets nicht an der 6ffentlichen Verkehrs- 8.4 Schnitthecken als Einfriedung sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig. & 7 °
fliche anliegen. Als Folgenutzung wird die Fldche als 6ffentliche Verkehrs- Als Einfriedung diirfen nur heimische Geholze verwendet werden. § “ y I
fliche - Eigentiimerweg - festgesetzt. 5 g o s H
8.5 _f* *] Flache fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft - f o e A J
. . . . N i . . . . ; y :

5.4 ~*—*—*  Abgrenzung private/offentliche Verkehrsflache ITTT (Planzeichen mit Nummerierung der TeilmaRnahme) : b 2 ; S VERFAHRENSVERMERKE

5.5 Anschlussverbote: Ein- und Ausfahrten {iber 6ffentliche und private Griin- TeilmaRnahmen A1 (2.794 m2) und A2 (1.348 m?): ' N GE 17 %% y 1. Anderungsbeschluss gefasst am 26. April 2022
flachen sind nicht zuldssig. Auf den Baugrundstiicken im GE1 sind keine Umwandlung in artenreiches Griinland, Gehdlzgruppen mit Arten der poten- 0 v ¥ : Q{\“Q’ %G )

Ein- und Ausfahrten zur Verkehrsfldche gemaR Nr. 5.3 zuldssig. tiellen natiirlichen Vegetation; extensive Pflege, keine Diingung. ’ 7 . " 4 SRS NS\ . ) ) -
; 5 7 “ \A5 2. Fruhzemge 0ffentl1chke1tsl?ete1hgung ‘
56 [ | Fliche fiir Versorgungsanlagen - Trafostation TeilmaRnahmen A3 (345 m?), A4 (321 m?) und A5 (298 m?): ’ £ ‘ 78 y in der Fassung vom 28. Juni 2022 vom 5. September 2022 bis 7. Oktober 2022
; . . . . AT [ | ¢ (8 3 Abs. 1 BauGB)

Weiterentwicklung einer Baumreihe durch Erganzung des Bestands; Umwandlung b~ (el | p . # C
des Unterwuchses in artenreiches Griinland, extensive Pflege, keine Diingung. s » : = ¢ 1 g e \ 3. Friihzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

6. Gestaltung ~C 8 ’ -hh"?’ ~ DGR / in der Fassung vom 28. Juni 2022 vom 5. September 2022 bis 7. Oktober 2022
TeilmaBnahme A6 (2.716 m?): > < /./ \ 2 ¢ < 2 ] (§ 4 Abs. 1 BauGB)

6.1 Dédcher von Gebduden der Hauptnutzung sind als Satteldach mit einer Neigung Entwicklung einer Obstwiese mit hochstammigen Obstbdumen regionaltypischer ; X 2 » e S g X
von 10 bis 40° oder als Pultdach mit einer Neigung von 8 bis 15° auszufiihren. Sorte. Die Wiese ist extensiv zu pflegen (ein- bis zweimal jahrlich ab dem 1. Juli i - ¢ // \\ L 4 4. Offentlichkeitsbeteiligung
Die Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete Gebiudeteile wie Erker oder mihen, Mihgut nach ein bis zwei Tagen aus der Fliche entfernen, keine Diingung, A / \\ E ) % in der Fassung vom 29. Marz 2023 (111 IR, Bis it
erdgeschossige Anbauten. keine Pflanzenschutzmittel). o ; : ‘//‘ " (8 3 Abs. 2 BauGB)

: s e N, . - :
6.2 Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur auf Ddchern mit mindestens 35° TeilmaRnahme A7 (1.265 m?): > M : d j’/ \\ > !3ete1l1gung der Trager offenthcher Belange .
. L L . . L . T o 4 X in der Fassung vom 29. Mdrz 2023 VOM evenveeneneneeeenenes ) F
Neigung und nur nach folgender MalRgabe zuldssig: Anlage von Hecken und flachigen Gehdlzpflanzungen: Entwicklungsziel sind freiwach- N 4 ,,“" \\ * (§ 4 Abs. 2 BauGB)
- Abstand zum Ortgang mindestens 2,50 m sende, artenreiche Hecken aus gebietseigenen Laubgehdlzen, mit umlaufenden Gras-/ / / e Y S
- Abstand zum First mindestens 1,00 m, gemessen in der Senkrechten Krautsdumen. Die Gehdlze sind dreireihig versetzt mit Pflanzabstand 1,5 bis 2,0 m zu = ’ ©4430 /,/', % A 6. Satzungsbeschluss
- Breite hochstens 3,50 m pflanzen, mit stellenweisen Einbuchtungen zur Erhéhung der Strukturvielfalt. Die o 4430 - Bauhof \\ v;/ in der Fassung vom ......cceeeevnneennnens AM eeeiiieiiecieeanee
- Gesamtbreite der Gauben und Zwerchgiebel einer Dachseite Pflanzung ist auf Dauer zu erhalten. Abgange sind unverziiglich an etwa gleicher Stelle \> : i ns Recyclinghof N\
hochstens 40 % der Breite der AuRenwand nachzupflanzen. Abschnittsweise Mahd des Saumes im zwei- bis dreijdahrigen Turnus. P “442.8 //,;' Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
i = 1 /*\/ Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

6.3 Bei Doppelhdusern sind die Teilgebdude mit einheitlicher Tiefe und Hohe, artenreiches Griinland ”4,2'6 3 | / \\.\ .
f,irSt_’ proﬁl—‘und traufgleich mit biindigem Dachfldcheniibergang und einheit- .. . | ; GE3) ‘ ‘,...-‘"“"'"mf\\ P > o Wartenberg, AN c.ecveeeceieceeeeeee ettt e ettt e s e e et e e e e e e enene e eee
licher Dacheindeckung zu errichten. heimische Straucher, Neupflanzung 5 1‘ ot I il p ‘\\ /ﬁ) Erster Biirgermeister Hans Wiesmaier (Siegel)

3 ; 3 ”

6.4 FEinfriedungen sind als sockellose, maximal 2 m hohe, offene Zdune auszu- @ bestehender, zu erhaltender Baum R - et S » ; o g | P \\ f‘/’f/ /,/'I 62 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ...........cccueeee... ; dabei wurde auf die
fiihren. Geschlossene bauliche Einfriedungen wie Mauern, Palisaden, (Abgdnge sind an gleicher Stelle nachzupflanzen) ® : =L L o e o) =54 Y /;« '”'— Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
Bretterzaune oder Zaune mit Sichtschutzstreifen sind nicht zulassig. - : il Lopenft (% . B AE N 8 ) 1 T \\ s i machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ........ccccceueennneen mit Begriindung vom .....ccceeeveneennnenn.

@ zu pflanzender Laubbaum o) gs 3 o ey ' 0 4‘/ /” in Kraft (& 10 Abs. 3 BauGB).

6.5 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie sind zur inneren . : - B ST Lo R < EKEOR g . 00

ErschlieBungsstralie hin zu orientieren. Nicht zuldssig sind Fahnen, ® ® ® zupflanzende Obstbdaume ety 0. SHE o e
A e Wartenberg, den s e

Wimpelreihen, farbige Lichtgirlanden, Werbeanlagen mit wechselndem ®0 e

Erster Blirgermeister Hans Wiesmaier (Siegel
oder bewegtem Licht sowie bewegte Werbefldchen. g (Siegel)

Die MaRnahmen werden den Baugebietsflachen im Geltungsbereich dieses

Zuldssig sind an Gebduden: je Gebdudeseite eine Werbeanlage mit einer Bebauungsplanes als Ausgleichsmallnahmen zugeordnet:

Flache von bis zu 9 m2. Die Werbeanlage ist in der AuRenwandflache anzu- - TeilmalRnahmen A5 und A7 dem Mischgebiet und der privaten Verkehrsflache

bringen, Ausleger oder Auskragungen sind nicht zuldssig. Die Oberkante - TeilmaRnahmen A1, A2, A3, A4 und A6 dem Gewerbegebiet, der Gemeinbedarfsfldche

der Werbeanlage muss unterhalb der Oberkante der AuRenwand liegen. und der 6ffentlichen Verkehrsflache

Freistehende Werbeanlagen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden. 8.6 Flache fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser $ ferti .

Sie sind gemaR Art. 58 Abs. 1 BayBO vom Genehmigungsfreistellungs- (Entwéasserung offentlicher Verkehrsflachen) gefertigt am 29. Mdrz 2023

Gewerbe- und Mischgebiet, Gemeinbedarfsfliche M 1:1000 Verfahrensvermerke vom 5. April 2023 architekturbiiro pezold-Wartenberg

verfahren ausgeschlossen.




