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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Fraunberg besitzt einen Flachennutzungsplan, der im Dezember 1983 vom Landratsamt Erding
genehmigt wurde. Der Flichennutzungsplan erfuhr bisher sieben Anderungen (genehmigt am 4. August
2000, am 26. April 2006, am 6. Mai 2011, am 17. Januar 2012, am 23. Mdrz 2012 und am 4. Mai 2012). Der-
zeit werden zwei weitere Anderungen des Flichennutzungsplans durchgefiihrt (8. und 10. Anderung).

W\, D N 4 SSPC §2 =T — Verds

Am 13. Mdrz 2012 hat der Gemeinderat Fraunberg die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans Lager-
haus Riding beschlossen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan als Verkehrsfldche, als gemischte Baufldche und als landwirtschaftliche Flache dargestellt (siehe
Abbildung oben). Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans fiihrt die Gemeinde Fraunberg eine 11. Fld-
chennutzungsplandnderung durch, in der die 6stliche Teilfldche des Baugebiets als gemischte Baufldche
ausgewiesen wird. Der Anderungsbeschluss fiir den Flichennutzungsplan wurde ebenfalls am 13. Méarz ge-
fasst.

Anlass, Ziele und Zwecke

Im Planungsgebiet befindet sich die Zweigstelle einer ldndli-
chen Warengenossenschaft, der Raiffeisen-Waren GmbH Erdin-
ger Land. Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen
fiir eine bauliche Erweiterung des Betriebs geschaffen werden.
Geplant ist die Errichtung einer Lagerhalle zur Sammlung land-
wirtschaftlicher Erzeugnisse.

Die Gemeinde Fraunberg nimmt den konkreten Erweiterungs-
wunsch als Anlass, mit der Bauleitplanung Baurecht zu schaf-
fen, weil dies den stddtebaulichen Zielen der Gemeinde dient,
Entwicklung auch in den kleineren Ortsteilen zu ermdglichen
und ansdssigen Betrieben angemessene Erweiterungsmoglich-
keiten zu gewdhrleisten. Der Bebauungsplan soll die geordnete
stadtebauliche Entwicklung fiir die Betriebserweiterung sicher-
stellen.

Im Bebauungsplan sollen auRerdem ein Schutzabstand zum
Baumberger Bach und Fléchen fiir eine Ortsrandeingriinung
festgesetzt werden.
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Lage und GroRe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Mitte von Riding. Erist 1,0 ha grof3, 150 m lang und
bis zu 140 m breit:

e Gesamtfldche 10.397 m2z (100 %)
e Dorfgebiet 7.781m2 (75 %)
o Offentliche Verkehrsfldche 850 m? (8 %)
e Ausgleichsflache 1.766 m2 (17 %)

Stadtebaulicher Entwurf
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Das Baugebiet besteht aus einem Teilgebiet MD1, das die vorhandene Bebauung des Betriebs umfasst, und
einem Teilgebiet MD2 fiir die Betriebserweiterung. Im MD2 ist eine 55 m lange, 35 m breite Lagerhalle ge-
plant. Die bestehenden und geplanten Gebaude fiillen das Baugebiet fast vollstdndig aus. Um noch gering-
fiigige Spielrdume zu belassen, werden keine konkreten Baukorper festgesetzt, sondern die iiberbaubaren
Grundstiicksflachen weitgehend bis zu den Baugebietsrandern festgesetzt.

Das Planungsgebiet ist iiber eine vorhandene 6ffentliche Stralie erschlossen, die in Nord-/Siidrichtung ver-
laufende Staatsstralle 2082 zwischen Fraunberg und Wartenberg. Die zuldssigen baulichen Anlagen liegen
teilweise {iber 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt. Fiir die Feuerwehr sind deshalb auf den
Privatgrundstiicken Verkehrsflachen mit Wendemdglichkeiten nach den Richtlinien {iber Fldchen fiir die
Feuerwehr herzustellen.

In der Ndhe des Baugebiets befindet sich das Baudenkmal D-1-77-120-19, Kath. Pfarrkirche St. Georg, im
Kern gotischer Saalbau mit spatgotischem Kirchturm und Vorhalle, errichtet gegen 1500, von Hans Kogler
1698-1704 tiefgreifend barockisiert; mit Ausstattung. Die Kirche liegt ca. 72 m vom Baugebiet entfernt (Ab-
stand Baugebietsrand bis zur Friedhofsmauer). Das Baugebiet liegt auf einer Hhe von 435 m NN und damit
etwa 12,5 m niedriger als die Kirche (447,5 m GNN). In der Erweiterungsflache werden zugunsten des Bau-
denkmals die Gebdudehohen und Wandhohen beschrankt und Festsetzungen zu Fassadenmaterial und Wer-
beanlagen getroffen.



Der Geldndeschnitt! zeigt, dass die zuldssige Halle im MD2 deutlich unterhalb der Kirche liegt. Von der
Baumberger Stralle aus gesehen liegt die Traufhéhe der Halle knapp unterhalb dem FuRpunkt der Friedhofs-
mauer. Die Sicht auf die Kirche wird also nur durch die Gebdudeteile {iber der Traufe beriihrt wird, den Giebel
und das Dach der Halle. Betroffen ist davon ohnehin nur ein kurzer StraRenabschnitt.

4.1 Immissionsschutz

Die Art der Nutzung wird als Dorfgebiet festgesetzt. Nach § 5 BauNVO sind in Dorfgebieten Betriebe zur Be-
und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse allgemein zuldssig. Um einen
solchen Betrieb handelt es sich hier. Die bisherige Betriebsflache (MD1) liegt bereits in einem faktischen
Dorfgebiet. Die ndhere Umgebung ist ebenfalls als Dorfgebiet einzustufen. Im Siiden von Riding gibt es
Wohngebiete, die vom Geltungsbereich des Bebauungsplans mindestens 65 m entfernt liegen. Grundsatzli-
che Immissionskonflikte sind durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht zu erwarten — der Betrieb muss
die in Dorfgebieten geltenden Immissionsrichtwerte einhalten.

Mit der planungsrechtlichen Festlegung auf ein Dorfgebiet setzt die Gemeinde Fraunberg einen Rahmen fiir
die Zuldssigkeit von Lirmemissionen. Gewerbebetriebe sind nur zuldssig, wenn sie das Wohnen nicht we-
sentlich storen (§ 5 BauNVO0). Die untere Immissionsschutzbehdrde hat im Verfahren angeregt, auf die Er-
forderlichkeit eines Nachweises {iber die Einhaltung der im Dorfgebiet geltenden Immissionsrichtwerte hin-
zuweisen, der bei gewerblichen Bauvorhaben oder Nutzungsidnderungen mit dem Antrag vorzulegen ist.

Damit wird die Festlegung differenzierterer Vorkehrungen zur Emissionsminderung in das Baugenehmi-
gungsverfahren verlegt. Das betrifft sowohl die Ldrm- als auch die Luftimmissionen, die z.B. durch Staubbe-
lastung bei der Maistrocknung entstehen kénnen. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass gewerbliche
Bauvorhaben von der Genehmigungsfreistellung ausgeschlossen sind (Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayB0). Damit
wird gewahrleistet, dass keine gewerblichen Bauvorhaben im Freistellungsverfahren ohne Immissions-
schutznachweis zugelassen werden.

! Geldndehodhen: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2012
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5.1

5.2

Umweltbericht

Einleitung

Wie oben beschrieben sollen in Riding eine gemischte Bauflache zur Erweiterung eines Lagerhauses und Fl&-
chen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf bisher
landwirtschaftlichen Flachen ausgewiesen werden. Fiir die umweltbezogenen Aspekte der Planung sind v.a.
folgende Fachgesetze, Fachplidne, Fachdaten und Programme einschldgig:

Fachgesetze

e Naturschutzgesetzgebung BNatSchG, BayNatSchG
o Immissionsgesetzgebung BImSchG

Fachplane, Fachdaten und Programme:

e Llandesentwicklungsporgramm Bayern 2006

e Regionalplan Miinchen, Stand 1. August 2002

e landschaftsplan der Gemeinde Fraunberg

e amtliche Biotopkartierung Bayern 2004

e  Meldeliste Natura 2000 Bayern

e Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (Landkreis-ABSP Erding)
e Artenschutzkartierung (ASK)

Die Planung wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB begonnen und im weiteren Verlauf im regu-
ldren Anderungsverfahren fortgesetzt. Umweltbezogene Stellungnahmen aus der Behorden- und Offentlich-
keitsbeteiligung vom 23. April bis 25. Mai 2012 wurden in diesem Umweltbericht beriicksichtigt. Gleichzei-
tig wurde die friihzeitige Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Lagerhaus Riding
durchgefiihrt. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden dabei zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Mensch (Erholung/Gesundheit)

Die mit der Planung ermdglichte Betriebserweiterung kann zu einer Verkehrszunahme fiihren. Auch die be-
trieblichen Tatigkeiten wie Ein- und Auslagerung werden vermutlich zunehmen. Allerdings werden dem Be-
trieb durch die Planung keine zusdtzlichen Emissionsmoglichkeiten gewdhrt: die heute geltenden Richtwer-
te muss der Betrieb auch zukiinftig einhalten. Es sind daher allenfalls gering erhebliche Beeintrachtigungen
der Gesundheit und Erholungsmdglichkeiten von Menschen zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

| - ; ‘ Die Flache liegt in keinen ausge-
1 aVy \ ~ wiesenen Vorranggebieten oder
A | e /A Vorbehaltsgebieten fiir bestimmte
- T B Aot raumbedeutsame Nutzungen oder
R 5 e =2 ,’-’uryﬁdy , Funktionen. Es werden keine Fld-
8 Sriply 3

chen mit Schutzgebieten im Sinne
der Abschnitte III und IIIa des
BayNatSchG und keine gesetzlich
geschiitzten Biotope bzw. Lebens-

19 aus statten oder Waldfldchen einbezo-

x gen.
19
“ag'é"a.- & In der Ndhe des Planungsgebiets
' - . =, <. befinden sich folgende Schutzge-
(SC hbg - ; = : ziete Fns BiFotor:).e,fsiehe Abbil-
oI R R | ‘ : o | ung links, Fachinformationssys-
/ 0 Q\ tem Natur, FIN-Web:



Biotop 7638-0013-001 und -002, 110 m siiddstlich des Baugebiets
Feldgehdlzstreifen und Sandabbaustelle mit Uferschwalbenkolonie am dstlichen Rand von Riding

13.1 - Die Sandgrube wird zum Kartierungszeitpunkt noch abgebaut. Zur Westseite ziehen sich Bo-
schungen, bestockt mit dlteren Eichen, einzelnen Eschen und Strauchern, die hangwarts in rudera-
lisierte Altgrasfluren iibergehen. In der nordexponierten, steilen Abbauwand (ca. 10 m) nistet eine
Uferschwalbenkolonie mit etwa 50 Brutrohren. Bei den weiteren Abbautadtigkeiten ist wahrend der
Brutzeiten von April bis August die Steilwand auszunehmen.

13.2 - Die am Nordhang verlaufenden Béschungen wurden von gut ausgebildeten, mehrstreifigen,
alten Baumbestanden aus Erlen und Eichen eingenommen.

Faunistisch relevante Merkmale / Beobachtungen: Brutkolonie d. Uferschwalbe in Steilwand der
Abbauflache mit ca. 50 Brutpaaren. Wechselnasse Abbausohle potentiell wertvoll z. B. fiir Gelb-
bauchunke.

Biotop 7638-0012-006 und -008, 100 m in &stlicher Richtung
Abwechslungsreich ausgebildete Quellgebiete des Baumberger Baches bei Hinterbaumberg

12.5-6 Der Verlauf des Baches bei Hainthal wird von Schwarzerlen, Schilf- und Brennesselsaumen
(stark ndhrstoffbelastet vor allem im Osten wegen unmittelbar angrenzender Maisacker) begleitet.

12.7-8 Die Hangquellaustritte in der nordlichen Bachrandaue sind durch feuchte Erlenbestdnde,
die teils in Schilfbestdnde iibergehen, gekennzeichnet.

Fortsetzung des Biotops mit Bachauwaldbereichen (ND Bestand) bei Hainthal siehe Nr. 7638/11.
Faunistisch relevante Merkmale / Beobachtungen: Von Bedeutung f. Amphibien u. Libellen; Nie-
dermoorreste wertvoll f. Heuschrecken, Spinnen, Schmetterlinge.

Biotop 7637-0047-001, 320 m siidlich des Baugebiets
Sandgrube bei Sandberg, nordlich Fraunberg

Das groRflachige Sandabbaugebiet am Terrassenanstieg zum Tertidren Hiigelland zeichnet sich
durch vielféltige Strukturelemente und ein ausgepragtes Kleinrelief aus. Es weist unregelmaliig ge-
formte Boschungen mit unterschiedlichen Neigungsverhaltnissen aus, wobei das Kernstiick eine
westexponierte Trockensteilwand darstellt, mit einem Abfall von ca. 15 m und einer Lédnge von ca.
100 m. Eine Brutkolonie der Uferschwalbe nistet an der Steilwand mit Ostexposition.

Die Vegetationsentwicklung der Hanghdschungen und Abraumhiigel wird von Pionierstadien mit
Ruderalflora, vegetationsfreie Rohbdden bis hin zu liickigen Magerrasenflachen mit der Fiederz-
wenke und Queckenpionierrasen bestimmt. Feuchtere Initialvegetation hat sich bereichsweise an
der Grabensohle eingestellt.

An der Oberkante des Nord- und Siidrandes schlieRen sich noch Gehdlzbestdnde mit vorherrschen-
der Eiche im Norden und iiberwiegend mit Birken und Eschen im teils verschatteten und feuchteren
Siidteil an.

SondermalRnahme: RekultivierungsmaRnahme ohne Humusauftrag, weiterer Abbau der Steilwand,
abschnittsweise nach erfolgtem Brutgeschaft ab August, Belassung der Steilwande.

Faunistisch relevante Merkmale / Beobachtungen: Bruthabitat f. Uferschwalben, pot. wertvoll f.
Heuschrecken, Schmetterlinge, Kdfer, Reptilien, Bienen und Wespen.

Biotop 7637-0050-001, 270 m westlich des Baugebiets
Strognlauf im Abschnitt Fraunberg - Wartenberg

Der naturnahe Strognlauf erweitert sich beim SchloBberg (Fraunberg) mit verndRten, erlenreichen
Verlandungsbereichen und Schilfréhrichtbestdnden. Das Gewdsserbett mit Sedimentationsablage-
rungen und Anlandungen weist Flachwasserzonen mit der Unterwasserform der Gelben Teichrose
auf, die streckenweise zu Massenentwicklungen durch Gewdassereutrophierung kommt. Die Ufer
sind meist durchgehend mit Schwarzerlen bestockt. Der wiesengenutzten Talung steht dstlich der
steile Terrassenanstieg des Tertidrhiigellandes gegeniiber mit schon bewaldeten Hangen (siehe Bi-
otop 7637/45).



In der Talaue mdandriert der FluR noch weitgehend natiirlich. In die Abgrenzung einbezogen sind
auch mehrere Nebenarme u. Zuldufe bei Furthmiihle. Biotopfortsetzung im Siiden im Naturraum I-
sen-Sempt-Hiigelland unter Nr. 51, im Norden als Naturdenkmal unter Nr. 77, in Kartenblatt 7537
unter Nr. 37.

Faunistisch relevante Merkmale / Beobachtungen: Pot. wertvoll fiir Fische, Vogel, Amphibien, Was-
serinsekten, Libellen.

Biotop 7637-0044-001, 400 m westlich des Baugebiets
Strogn-Flutkanal, Abschnitt bei Wartenberg

Der geradlinig gefiihrte Kanal mit rasch flieRender Stromung hat unverbaute Ufer, stellenweise mit
Anbriichen. Einzelne Weiden und in Abstdnden gepflanzte Erlen saumen die Ufer. Brennesselfluren,
durchsetzt mit Rohrglanzgras, bilden die Ufervegetation, streckenweise ersetzt durch Pestwurz-

Uferfluren. Der Gewdsserlauf ist geschiebefiihrend. Im Westen miinden zwei Graben von Biotop 39.

Biotopfortsetzung auf Kartenblatt 7537 unter Nr. 28. Faunistisch relevante Merkmale / Beobach-
tungen: Pot. Laichgewasser fiir Fische.

7637-371 Strogn mit Hammerbach und Kéllinger Bachlein, 270 m westlich des Baugebiets
Gebiet nach der FFH-Richtlinie

Tier- und Pflanzenarten nach Anhang II (*=Prioritdr): Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblduling
(Glaucopsyche [Maculinea] nausithous), Groppe (Cottus gobio)

Lebensraumtypen nach Anhang I (*=Prioritdr): Fliisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegeta-
tion des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion, feuchte Hochstaudenfluren der
planaren und montanen bis alpinen Stufe, magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis,
Sanguisorba officinalis), Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum), Auenwdlder mit
Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae).

Kurzcharakteristik: Reprdsentative Bachldufe mit Wiesenaue, Altwdssern und groRseggenreichen
Flutmulden, Nasswiesen, Auwald-Resten, Sickerquellfluren und naturnahen Eichen-Hainbuchen-
Waldern; Eines der naturndhesten Bachsysteme im gesamten Naturraum mit wertvoller Fisch- und
Wirbellosenfauna.

7638-301 Aufgelassene Sandgrube 6stlich Riding, 220 m siidostlich des Baugebiets
Gebiet nach der FFH-Richtlinie

Kurzcharakteristik: Sandgrube mit liickigem Bewuchs und Kleingewdssern; Grof3es Vorkommen der
Gelbbauchunke, deren Bestand auch bei einer derzeit geplanten Weiterfiihrung des Abbaus erhal-
ten werden kann. Tier- und Pflanzenarten nach Anhang II (*=Prioritdr): Gelbbauchunke, Bergunke
(Bombina variegata)

Aufgrund der Abstdnde sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Biotope und die Schutzgebiete zu er-
warten. Im Planungsgebiets selbst iiberwiegen landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerfliachen. Die Be-
deutung der Gesamtfldche als Lebensraum ist als gering einzustufen, da keine Flachen mit Schutzgebieten
im Sinne der Abschnitte III und IIIa des BayNatSchG und keine gesetzlich geschiitzten Biotope bzw. Le-
bensstdtten oder Waldfldchen einbezogen werden. Artenschutzfunde sind im Planunbgsgebiet und in den
angrenzenden Bereichen nicht bekannt. Die Auswirkungen fiir Tiere und Pflanzen sind deswegen nur gering
erheblich.



Der Boden ist als lehmiger Diluvialboden
(Eiszeitboden, Gletscherablagerung) mit
giinstigen Ertragsbedingungen zu bezeich-
nen. Die kiinftige bauliche Nutzung der
Fldche bringt Eingriffe in den Bodenhaus-
halt und die mit jeder Bebauung einherge-
hende Bodenversiegelung mit sich.

In den versiegelten Fldchen gehen die Bo-
denfunktionen verloren — zusatzlich werden
Flachen durch baubedingte Verdichtung
belastet. Die Auswirkungen haben daher
eine hohe Erheblichkeit. Die Abbildung
zeigt einen Ausschnitt aus der Boden-
schatzkarte des Bodeninformationssystems
Bayern.

Wasser

s il /7 ) Oberflidchengewdsser sind von der Planung
Q e /4 nicht unmittelbar betroffen. Siidlich des
7 Baugebiets verlduft der Baumberger Bach,
zu dem jedoch ein Abstand eingehalten
wird. Das Uberschwemmungsgebiet der
Strogen reicht nicht bis an das Baugebiets
heran.

Im Baugebiet ist ein Grundwasserflurab-
stand von weniger als 3 m anzusetzen.
Messstellen im Gebiet selbst gibt es nicht.
Das Gebiet hat keine besondere Bedeutung
fiir die Gewinnung von Trink- und Brauch-
wasser. Es sind keine Schutzgebiete ausge-
wiesen.

und beschleunigten Abfluss. Dadurch wird die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt. Zudem dringen
die Baukdrper moglicherweise in das Grundwasser ein. Die Beeintrdchtigung des Grundwassers ist aufgrund
der mdRigen Empfindlichkeit des Bestands als ,maRig erheblich” zu bewerten.

Klima und Luft

Das Baugebiet beeinflusst keine zu beachtenden Frischluftschneisen, da zusatzlich zu der vorhandenen und
entstehenden Bebauung Siidlich des Baugebiets keine erhebliche Barriere fiir Luftstromungen aufgebaut
wird. Die Versiegelung von Flachen verringert die Kaltluftentstehung und verschlechtert die Luftregenerati-
on. Die Auswirkungen der Neuausweisung auf das lokale und globale Klima und die Luft sind angesichts der
GebietsgroRe als ,,gering erheblich” einzustufen.

Landschaft, Ortsbild

Das Gebiet befindet sich in der naturrdaumlichen Untereinheit 060-B ,Steilanstieg zum Tertidrhiigelland”.
Das Areal ist leicht ansteigend und von den umliegenden Hiigeln aus weit einsehbar. Mit der Erweiterungs-
flache wird der bisherige Ortsrand Richtung Osten verschoben. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes ist angesichts der geringen GroRe jedoch nicht zu erwarten — die Erweiterungsflache
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betrdgt ca. 5 % der bisher bebauten Fliche Ridings. Der zukiinftige Ortsrand geht nicht iiber die im Siiden
vorhandene Bebauung hinaus.

Beeintrachtigt wird die bisher freistehende Lage der Kirche. Eingriffsmindernd ist die unten dargestellte
Hohenlage der Gebaude, die weiterhin eine fast uneingeschrankte Sicht auf die Kirche erlaubt. Eingriffs-
mindernd sind auch der verbleibende Abstand der Baufldche zur Kirche und die Tatsache, dass siidlich der
Erweiterungsfldche eine Wohnbaufldche entlang der Baumberger StraRe ausgewiesen ist, deren Bebauung
bereits den bisherigen Ortsrand {iberschreitet und die Sicht von der Baumberger Stral3e aus starker behin-
dern wird, als das Lagergeb&dude.

Cievtem
St

Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind daher nur maRig erheblich.
Kultur- und Sachgiiter

Im Planungsgebiet sind Kultur- und Sachgiiter voraussichtlich nicht betroffen. Bodendenkmaler sind im
Planungsgebiet nicht bekannt. Erhebliche Beeintrachtigungen der nahe gelegenen denkmalgeschiitzten
Kirche werden durch die Beteiligung der unteren Denkmalschutzbehdrde in Baugenehmigungsverfahren
vermieden.

Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn der Fldchennutzungsplan nicht geandert wird, werden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt. Der Lagerhausbetrieb wiirde mangels Entwicklungsméglichkeiten in Riding mittel- oder langfristig an
einen anderen Ort verlegt.

5.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft

Die Beeintrdchtigung durch Emissionen wird durch die planungsrechtliche Festlegung auf eine gemischte
Baufldche beschrankt. Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen wurden durch das Einhalten eines Abstands
zum Baumberger Bach und den dort wachsenden Bdumen vermindert. Hinsichtlich geplanter MaRnahmen
gegen den Klimawandel und der Anpassung an den Klimawandel ist nach Auffassung des Umweltbundesam-
tes? von folgenden Klimaverdnderungen auszugehen:

e Zunahme der Haufigkeit und Intensitdt von Hitzewellen

e leichte Niederschlagszunahme, rdumlich und saisonal stark variierend
e Zunahme bei Winterniederschlagen

e Abnahme bei Sommerniederschldgen

e haufigere Starkniederschldge

Diese Auswirkungen gelten als sehr wahrscheinlich.

2 Klimalotse — Leitfaden zur Anpassung an den Klimawandel”, Umweltbundesamt, 2010

10



Als wahrscheinlich werden auRerdem genannt:

e Zunahme von Winterstiirmen
e Klimavariabilitat nimmt zu

Die Gemeinde Fraunberg hat vor einigen Monaten in einem interkommunalen Verbund mit drei Nachbarge-
meinden ein Klimaschutzkonzept in Auftrag gegeben, das zukiinftige Handlungsoptionen der Gemeinde auf-
zeigen soll. In die vorliegende Planung kann dieses Konzept aus chronologischen Griinden nicht einflieRRen.
Generell dient die vorliegende Planung fiir eine gemischte Bauflache nicht vorrangig den Klimaschutzzielen
oder der Anpassung an den Klimawandel. Als Baugebiet zur kleinrdumigen, ortlichen Versorgung der Land-
wirtschaft tragt die Ausweisung allerdings zur Vermeidung langer Verkehrswege und zur Minimierung gro-
Rer, tiberdrtlicher Lagerhduser bei. Die Vermeidung von Verkehr wirkt dem Klimawandel entgegen.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfes fiir die Neuausweisung

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Auswirkungen der Planung auf diese Schutzgiiter wird die in
Bayern seit dem 1. Januar 2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet.
Das Plangebiet besteht aus Ackerflachen, Boden nicht versiegelt, mit geringem Grundwasserflurabstand.

Es handelt sich um ein gut durchliiftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen, ohne kleinrdu-
mig strukturierte Bereiche oder eingewachsene Eingriinungsstrukturen. Diese Flachen sind Gebiete geringer
Bedeutung (Kategorie I).

Die Eingriffsschwere ist aufgrund der zu erwartenden GRZ >0,35 vom Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad). Die Eingriffsfldche ist 3.317 m2 grol® (zusdtzliche Baugebietsfldche abzgl. Bereits bebauter Fla-
che). Bei der Festlegung der Kompensationsfaktoren gemal} der Matrix des Eingriffsleitfadens sind die o.g.
VermeidungsmaRnahmen zu beriicksichtigen. Es ergibt sich folgende Beeintrachtigungsintensitat:

o AI
der Kompensationsfaktor liegt zwischen 0,3 und 0,6;
anzusetzen ist ein Wert von 0,5
Eingriffsflache: 3.317 m?

Der Ausgleichsflachenbedarf fiir das Baugebiet liegt demnach
bei 3.317 m2x 0,5 =ca. 1.660 m2.

Auswahl geeigneter Fléichen fiir den Ausgleich und notwendige MafSinahmen

Der Ausgleich wird auf am Rand der Baugebietsfldche erbracht. Die Flache ist 1.766 m2 grof3 und liegt am
siidlichen, stlichen und nérdlichen Rand des Baugebiets (Flurstiick 513). Sie wird derzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzt und ist aufwertbar.

Zur 6kologischen Aufwertung sind Baumgruppen und Gebiische in aufgelockerter Gruppierung vorgesehen:

e Pflanzung von Gehdlzgruppen und Einzelbdumen mit Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation
(Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald; 6rtlich mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder Walzenseggen-
Schwarzerlen-Bruchwald; Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; rtlich im Komplex mit Zitter-
grasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald)

e  Entwicklung von Gebiischen

e Ansahtvon artenreichem Feuchtgriinland auf den verbleibenden Flichen, extensive Pflege, keine Diin-
gung, 1 x jahrliche Mahd nach dem 15.08. und Abtransport des Mahgutes

Die Flachen sind - mit Ausnahme der notwendigen SicherungsmalRnahmen zur Herstellung des Ausgleichs -
von jeglicher baulichen Anlage (z.B. Zdune) freizuhalten. Durch die Festsetzungen zur Pflanzung von Griin
und die VermeidungsmaBnahmen wird mit diesem Bebauungsplan ein 6kologisch tragbares Konzept fiir die
Erweiterung des Lagerbetriebs geschaffen. Die Kompensationsflache mit insgesamt 1.766 m2 liegt im glei-
chen Naturraum wie die Eingriffsflache und wird durch die festgesetzten MaRnahmen 6kologisch aufgewer-
tet. Die Ausgleichsfldche entspricht der in der Berechnung des Kompensationsbedarfes ermittelten Grofien-
ordnung und stellt zusammen mit den geplanten Aufwertungsmallnahmen einen angemessenen Ausgleich
dar.
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5.5

5.6

5.7

Alternative Planungsmaglichkeiten,

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes, der die Bodennutzung nur in groben Ziigen darstellt, kommen als
Alternativen vor allem Standortalternativen in Frage. Es wurden keine anderen Standorte untersucht, weil
keine anderen Standorte fiir die geplante Lagerhauserweiterung ersichtlich sind. In einem ersten Entwurf
waren noch keine naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen vorgesehen — im Verlauf der Planung wurden
sie ergdnzt.

Methodik, Kenntnisliicken, MaBnahmen zur Uberwachung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden verbal argumentativ in drei Stufen bewertet: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Einige unerhebliche oder nicht zu erwartende Umweltauswirkungen wur-
den aus Griinden der Vollstandigkeit genannt. Der exakte Grundwasserstand und das Vorkommen von Altlas-
ten sind nicht bekannt. MaRnahmen zur Uberwachung im Sinne der Umweltpriifung stellen keine bauauf-
sichtliche Kontrolle der Einhaltung oder Wirksamkeit einzelner Festsetzungen dar. Zu {iberpriifen ist
stattdessen, ob Schutzgiiter unerwarteterweise erheblich von der Planung beeintrachtigt wurden. Dazu wird
folgende MalRnahme festgelegt: Die Gemeinde Fraunberg fiihrt fiinf Jahre nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes eine Ortsbesichtigung durch, um solche Auswirkungen auf die Schutzgiiter festzustellen.

Zusammenfassung
Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen
gering maRig hoch
Mensch X
Tiere und Pflanzen X
Boden X
Wasser X
Klima und Luft X
Landschaft X
Kultur- und Sachgiiter voraussichtlich nicht betroffen

Die Ausweisung der gemischten Bauflache zur Erweiterung des Lagerhauses Riding beeintrachtigt die Um-

welt teils erheblich. Bei der Planung wurden diese Beeintrachtigungen beriicksichtigt und vermindert. Mit

den MalRnahmen zur Verringerung von Beeintrachtigungen und den geplanten AusgleichsmaRnahmen liegt
ein tragbares Konzept fiir die Erweiterung eines Baugebietes vor.
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6 Pflanzlisten

Die potentielle natiirliche Vegetation wird im Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz als Wald-
ziest-Eschen-Hainbuchenwald; 6rtlich mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder Walzenseggen-Schwarz-
erlen-Bruchwald angegeben. Folgende Arten werden deshalb fiir die Baumpflanzungen empfohlen:

e Acer pseudoplatanus  Bergahorn

e Alnus glutinosa Schwarzerle
e Alnusincana Grauerle

e Carpinus betulus Hainbuche

e Fagus sylvatica Rotbuche

e Fraxinus excelsior Esche

e Quercus petraea Traubeneiche
e Quercus robur Stieleiche

e Tilia cordata Winterlinde
e Tilia platyphyllos Sommerlinde
e Ulmus glabra Bergulme

7 Hinweise

Denkmalschutz

In der Nahe des Planungsgebietes befinden sich Baudenkmaler. Fiir Verdnderungen in ihrem Nahebe-
reich gelten die Bestimmungen der Art. 4 bis 6 DSchG.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt fiir Denkmalpflege oder die untere Denkmalschutzbehorde gemaR Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

Anbindung an die StaatsstrafSe (Staatliches Bauamt Freising)

Die ErschlieBung erfolgt iiber die bestehende Zufahrt an der Staatsstral3e 2082. Die Zufahrtsbreite
muss auf einer Lange von 20 m ab Fahrbahnrand der StaatsstraRe mindestens 5,5 m betragen.

Die Entwdsserung der Zufahrt muss durch entwdsserungstechnische MaRnahmen so gestaltet werden,
dass kein Oberflachenwasser der Staatsstralie zuflieRen kann.

Die Eckausrundungen der Zufahrt miissen so ausgebildet sein, dass sie von dreiachsigen Miillfahrzeu-
gen ohne Benutzung der Gegenfahrbahn der StaatsstralRe befahren werden kénnen. Die entsprechen-
den Schleppkurve nach ,Bemessungsfahrzeuge und Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahrbarkeit
von Verkehrsfldchen, Ausgabe 2001 ist einzuhalten.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Sichtflachen diirfen neue Hochbauten nicht errichtet
werden. Wille, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen und dhnli-
che mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstadnde diirfen dort nicht angelegt werden. Eben-
so wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze errichtet und Gegen-
stande gelagert oder hinterstellt werden. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustim-
men.

Auf die von der Stralie ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evtl. erforderliche Larmschutz-
malinahmen werden nicht vom Baulasttrager der StaatsstraRe iibernommen.

Abwehrender Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach den Vorschriften des Bayerischen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft bzw.
nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) auszu-

bauen. Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach den Ermittlungs- und Richtwertverfahren des
ehemaligen Bayer. Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmungsra-
dien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die
Tragfdhigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf
DIN 14090 ,Fldchen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” verwiesen.
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e Esmussinsbesondere gewahrleistet sein, dass Gebdaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
hochstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Andernfalls sind - wie hier
vorgesehen — entsprechende Flachen fiir die Feuerwehr entsprechend der Richtlinien iiber Flachen fiir
die Feuerwehr in Abstimmung mit der Kreisbrandinspektion nachzuweisen.

Wasser (Wasserzweckverband Berglerner Gruppe, Wartenberg)

e Soweit erhdhter Loschwasserbedarf besteht, hat der ErschlieBungstrdger die Kosten fiir die Bereitstel-
lung selbst zu tragen.

Telefon (Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Landshut)

e Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten
Baumalinahmen mdglicherweise beriihrt werden. Bei der Planung und Ausfiihrung ist darauf zu ach-
ten, dass vorhandene Telekommunikationslinien nicht verandert werden miissen bzw. beschadigt wer-
den.

e Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989 zu beachten.

o Esistsicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Strom (E.ON Bayern AG, Altdorf)

o Die elektrische ErschlieRung der Baugebietserweiterung ist durch die Erweiterung des bestehenden
0,4-kV-Niederspannungsortsnetzes sichergestellt und erfolgt durch Erdkabel.

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan

Mit dem Bebauungsplan Lagerhaus Riding schafft die Gemeinde Fraunberg die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Erweiterung der ansdssigen Warengenossenschaft Raiffeisen-Waren GmbH Erdinger Land
mit einer zusétzlichen Lagerhalle. Das Baugebiet umfasst das bestehende Betriebsgeldnde (ca. 0,40 ha) und
die Erweiterungsfldche (0,38 ha). Bei der Planung wurden Umweltauswirkungen gepriift, Beeintrdchtigun-
gen so weit wie maglich vermieden und dort wo eine Vermeidung nicht moglich ist, AusgleichsmaRnahmen
vorgesehen. Dazu werden eine Griinflache entlang des Baumberger Baches als 6kologischer Pufferstreifen
und eine Gebietseingriinung festgesetzt. Diese naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen sind 0,18 ha groR.
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