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Raumlicher Geltungsbereich

™R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[ T TS Bebauungsplans

Art der Nutzung

allgemeines Wohngebiet

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellplitze

Die Gebaude sind in der offenen Bauweise zu errichten. Zuldssig sind nur Einzelhduser mit bis zu zwei Wohnungen
und Doppelhaduser mit hdchstens einer Wohnung je Doppelhaushalfte.

Baugrenze; Terrassen diirfen die Baugrenzen um bis zu 2,5 m iiberschreiten.

Flache fiir Garagen und Nebengebdude
Garagen und Nebengebdude (untergeordnete Nebenanlagen, die Gebdude sind) mit einer Grundflache von
mehr als 8 m2 sind nur innerhalb dieser Flachen und der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer
Mindestldnge von 5,0 m herzustellen (Stauraum). Die Garagenzufahrten diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht
eingefriedet werden.

Abstandsflachen: Es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Sdtze 1 und 2 BayBO.

MaR der baulichen Nutzung
Grundfldche: die Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt 0,3.

4471 Héhenlage Erdgeschoss in Meter iiNN (z.B. 447,1 m (iNN):
der ErdgeschossfertigfuRboden darf hochstens um den im Plan festgesetzten Wert {iber Normalnull liegen.

Die Traufwandhohe darf maximal 3,7 m betragen.
(Hohe der Schnittlinie der AuRenfldchen von Traufwand und Dach {iber dem ErdgeschossfertigfuRboden)

Die Firsthohe darf maximal 7,5 m betragen.

(Hohe des Firstes liber dem Ergeschossfertigfullboden)
Verkehrsflachen

[ ] Ooffentliche Verkehrsflache

[777] offentliche Verkehrsfléche fiir Parkplétze

_a_a a  Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zur Verkehrsflache;
(auch zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen fiir Parkpldtze diirfen keine Ein- und Ausfahrten angelegt werden)

von Bebauung freizuhaltende Flache
(zukiinftige Verkehrsfldche fiir Gebietserweiterung)

Gestaltung

Déacher liber Gebduden mit einer Grundflache von iiber 30 m2 diirfen nur als Satteldach mit einer Dachneigung
von 25 bis 40° ausgefiihrt werden.

Bei Dachern mit mindestens 35° Neigung sind je Dachseite zuldssig:
zwei Dachgauben mit maximal 1,8 m AulRenbreite oder ein Zwerchgiebel, auRenwandbiindig, Breite maximal 3,5 m.

Bauliche Einfriedungen diirfen nicht hoher als 1,0 m sein.

Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern sind fiir Garagenzufahrten und Stellplatze zuldssig.
Dariiber hinaus sind sie

- nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflachen und den Flachen fiir Garagen und Nebengebaude,

- nur bis zu einer Flache von 30 m2 je Baugrundstiick und

- nur bis zu einer Hohe von 50 cm (iber oder unter dem natiirlichen Gelandeniveau

allgemein zuldssig.

Die Regelungen fiir Stiitzmauern gelten auch fiir sonstige bauliche Anlagen zur Béschungssicherung.

Griinordnung, Natur und Landschaft
(Hinweis: fiir die folgenden Pflanzfestsetzungen fiihrt die Begriindung jeweils mehrere geeignete Arten auf).

offentliche Griinflache: Regelung des Wasserabflusses und Gebietseingriinung
Auf der Flache ist ein landschaftstypischer Wildrasen zu entwickeln.

‘ zu pflanzender Laubbaum
Auf den Baugrundstiicken ist mindestens ein Laubbaum je Grundstiick zu pflanzen und .

Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen: die Flachen sind zu 70 % mit standortheimischen Strduchern
im 1,5 x 1,5 m Raster zu bepflanzen.

Offentliche und private Stellpldtze sowie Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlidssigem Belag zu befestigen
(z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine).

PRAAMBEL

Die Gemeinde Fraunberg erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gefasst

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 4. Februar 2014
(83 Abs. 1 BauGB)

3. Friihzeitige Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 4. Februar 2014
(84 Abs. 1 BauGB)

4. Offentlichkeitsheteiligung
in der Fassung vom 18. Mdrz 2014
(83 Abs. 2 BauGB)

5. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 18. Mdrz 2014
(84 Abs. 2 BauGB)

6. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom ........cceeeeneeen.
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am 4. Februar 2014

vom 18. Februar 2014 bis 17. Marz 2014

vom 18. Februar 2014 bis 17. Mdrz 2014

vom 7. April 2014 bis 9. Mai 2014

vom 7. April 2014 bis 9. Mai 2014

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

Fraunberg den .....cceeevevvunennnes

1. Birgermeister Hans Wiesmaier (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ........c.cceueeene.ee. ;

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §844 und 245 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ........c..cceeeuunennne
mit Begriindung vom .......ccceeeeneneene. in Kraft (§10 Abs. 3 BauGB).

Fraunberg den ....cccevevevvnnennnen

gefertigt am 18. Mdrz 2014
Verfahrensvermerke vom 28. Marz 2014

1. Biirgermeister Hans Wiesmaier (Siegel)

architekturbiiro pezold-Wartenberg




