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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Fraunberg besitzt einen Flachennutzungsplan, der im Dezember 1983 vom Landratsamt Erding
genehmigt wurde. Der Flichennutzungsplan erfuhr bisher acht rechtswirksame Anderungen (genehmigt am
4. August 2000, am 26. April 2006, am 6. Mai 2011, am 17. Januar 2012, am 23. Mdrz 2012, am 4. Mai 2012
und am 7. November 2012). Am 25. Februar 2014 hat der Gemeinderat Fraunberg die Durchfiihrung einer 12.
Anderung des Flichennutzungsplans zur Erweiterung einer Mischbaufliche im Ortsteil Kemoding beschlos-
sen. Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan bisher als landwirtschaftliche Flache dargestellt (siehe
Abbildung; Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan mit Geltungsbereich der Anderung). Parallel zur Fl&-
chennutzungsplaninderung sollte fiir den Anderungsbereich ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Den
Aufstellungsheschluss hat der Gemeinderat Fraunberg am 30. September 2014 gefasst.

Im Laufe des Verfahrens hat sich gezeigt, dass die Festsetzung eines Dorfgebiets in kleinen Geltungsberei-
chen mit formalen Schwierigkeiten verbunden ist. Der Gebietstyp Dorfgebiet (& 5 BauNVO0), der sowohlim
Bestand vorherrscht, als auch fiir die geringe Erweiterung sachgerecht ware, ldsst sich in Bebauungsplanen
nur fiir groRere Umgriffe festsetzen, die eine landwirtschaftliche Bebauung ermdglichen oder bereits bein-
halten. Auf Anregung des Landratsamtes Erding hat die Gemeinde deshalb beschlossen, statt des Bebau-
ungsplans eine Innenbereichssatzung fiir diese geringe Erweiterung aufzustellen. Der Gebietstyp wird somit
nicht mehr planerisch festgesetzt, sondern wird in den einzelnen Baugenehmigungsverfahren aus der Um-
gebung abgeleitet. Die 12. Flaichennutzungsplandnderung ist damit ebenfalls nicht mehr erforderlich und
wurde eingestellt.

Anlass, Ziele und Zwecke

An die Gemeinde Fraunberg wurde ein Bauwunsch fiir zwei Wohnhduser am westlichen Ortsrand herangetra-
gen. Da der Bauwunsch der stddtebaulichen Zielvorstellung einer behutsamen baulichen Entwicklung auch
in den kleineren Ortsteilen entspricht, nimmt ihn die Gemeinde als Anlass, mit der Innenbereichssatzung
Baurecht fiir das Vorhaben vorzubereiten und dabei eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzu-
stellen. Dazu wird die Lage und Ausdehnung der Baufldche bestimmt und hinsichtlich der Ortsabrundung
und des Immissionsschutzes begrenzt.



5.1

5.2

Lage und GroRe

Der Geltungsbereich der Satzung liegt am
westlichen Ortsrand von Kemoding, siidlich
der StraRe nach Rappoldskirchen. Im Pla-
nungsgebiet befinden sich Griinflichen mit
Baumbestand, die teils zur Lagerung von
Brennholz genutzt werden sowie Ackerfla-
chen. Der Geltungsbereich ist durch die an-
grenzende Bebauung baulich gepragt.

Erist 0,2 ha groR, 70 m lang und bis zu 35
m breit. Er umfasst Teile der Flurstiicke
3612/2, 3613 und 3693, Gemarkung Thal-
heim.

Verfahren

Die Aufstellung der Satzung steht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegen. Fiir eine
Beeintrachtigung von Flora-Fauna-Habitat-Gebieten oder Vogelschutzgebieten gibt es keine Anhaltspunkte.
UVP-pflichtige Vorhaben werden durch die Satzung nicht vorbereitet oder begriindet. Fiir die Aufstellung
werden gem. § 34 Abs. 6 Satz 1 die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens zur Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB entsprechend angewendet.

Einzelne Festsetzungen und Hinweise

Bebauung

Aus Riicksicht auf die umliegende Landwirtschaft wird die Wohnungszahl begrenzt. Im Geltungsbereich der
Satzung sollen Mehrfamilienhduser mit mehr als zwei Wohnungen nicht zugelassen werden. Die Gebdude
diirfen nur zwei Vollgeschosse besitzen. Alles andere richtet sich nach § 34 BauGB. Die Art der Nutzung ist
anhand der Umgebungsbebauung derzeit als Dorfgebiet zu beurteilen.

ErschlieBung

Die Grundstiicke konnen iiber eine gemeinsame Zufahrt von der 6ffentlichen Stral3e aus erschlossen werden.
Die konkrete Ausgestaltung der Erschlieung bleibt den einzelnen Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.
Fiir die ErschlieRung sind ggf. Sondervereinbarungen mit den ErschlieBungstrdgern abzuschlieRen. Die Bau-
grundstiicke liegen bis zu 70 m zur 6ffentlichen StraRe entfernt. Nach Art. 5 der Bayerischen Bauordnung
kann bei dieser Entfernung eine Zufahrt fiir die Feuerwehr erforderlich sein. Fiir Feuerwehrzufahrten gelten
die Vorschriften des Art. 5 der Bayerischen Bauordnung und die Richtlinien {iber die Flachen fiir die Feuer-
wehr auf Grundstiicken. Geregelt wird dort unter anderem die erforderliche Tragféhigkeit, zuldssige Neigun-
gen etc..



5.3 Immissionsschutz

Da auf der Flache Wohnbebauung entstehen soll, sind Abstdnde zu vorhandenen und geplanten landwirt-
schaftlichen Nutzungen beriicksichtigt. Es handelt sich um einen vorhandenen Rinderstall mit 100 Plitzen
oOstlich des Planungsgebiets und einen geplanten Rinderstall mit 200 Platzen nordlich des Planungsgebiets.
Je nach StallgroRe, Bauart, und Windrichtung sind zwischen Wohngebduden und den Stdllen bestimmte Ab-
stdnde einzuhalten, um schadliche Umwelteinwirkungen durch Geriiche zu vermeiden. Die hier angesetzten
Abstdnde betragen 51 m zum nérdlichen Stall, 36 m zum &stlich gelegenen Stall. Sie wurden einerseits beim
Zuschnitt des Geltungsbereichs, andererseits durch die Festsetzung einer Griinfliche umgesetzt.
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5.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bereich der Einbeziehungsfldche ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden, nach der
vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden und unvermeidbare Eingriffe ausgeglichen werden
miissen. Die Gemeinde Fraunberg hat die Einbeziehungsfldche auf ein Minimum beschrankt, das nur die zur
Erreichung des Planungsziels notwendige Flache umfasst. Diese 0,2 ha grofRe Flache ist teilweise als Lager-
platz genutzt und besteht im Ubrigen aus Ackerflichen. Die Gesamtfliche hat keine besondere Funktion als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Die geringfiigige zusatzliche Nutzung lasst keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftshildes erwarten, die ausgeglichen werden miissten.

6 Zusammenfassung

Mit der Innenbereichssatzung ,Kemoding” bezieht die Gemeinde Fraunberg eine 0,2 ha grol3e Flache am
westlichen Ortsrand von Kemoding in den Innenbereich ein. Auf dem Gebiet sollen ca. zwei Wohnhduser er-
moglicht werden.

Fraunberg, den cveiv i ettt e e et e e e et e e e e e neennas
Hans Wiesmaier, 1. Biirgermeister
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