FESTSETZUNGEN

1. Réaumlicher Geltungsbereich

1.1 BFEEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Bimmm# dieses Bebauungsplanes

2. Artder Nutzung

2.1 @ Mischgebiet

(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfldche)

2.2 Im MI2 sind Wohnungen nicht zulassig.

2.3 —s—e—e— Abgrenzung von Baugebietsteilflachen

3. MaR der Nutzung, Wohnungen

3.1 Die Grundfldchenzahl (GRZ) betrdgt 0,3.

Uberschreitungen sind in folgendem Umfang zulissig:
- bis zu einer GRZ von 0,4 durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO;
- bis zu einer GRZ von 0,65 durch wasserdurchldssig befestigte Zufahrten, Stellpldatze und Wege,
deren Belag einen Offnungsanteil von mehr als 30 % aufweist.
- bis zu einer GRZ von 0,75 durch das Regenriickhaltebecken nach Nr. 5.3 in Erdbauweise.
3.2 £ 4650 maximal zuldssige Firsthohe, z.B. 465,0 m
(Hohe des Firstes tiber Normalhdhennull)
3.3 1 4620 maximal zuldssige Traufwandhohe, z.B. 462,0 m
(Hohe der Schnittlinie der AuRenfldchen von Traufwand und Dach tiber Normalhdhennull)

3.4 Zuldssig sind hochstens zwei Vollgeschosse.

3.5 Pro Wohngebdude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

4.1 Die Gebdude sind in der offenen Bauweise als Einzelhduser zu errichten.

4.2 Abstandsflachen: Es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

4,3 wamm— Baugrenze; Terrassen diirfen die Baugrenze um bis zu 4 m iiberschreiten

4.4 1 Ga_ | Flache fir Garagen, Stellplatze und Zufahrten

4.5 |_St/Z_! Fliche fiir Stellpldtze und Zufahrten

5. ErschlieRung

5.1 |:| offentliche Verkehrsflache

5.2 private Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Wendeanlage Feuerwehr; die Flache darf

nicht eingefriedet werden (Hinweis: die Wendeanlage ist fiir Feuerwehr- und Miillfahrzeuge bemessen).

5.3 m Flache zur Regelung des Wasserabflusses:

Regenriickhaltebecken mit mindestens 50 m3 Riickhaltevolumen

6. Gestaltung, Griinordnung

6.1 Gebdude mit einer Grundfldche von iiber 50 m2 sind mit Satteldach mit einer Dachneigung
von mindestens 20° auszufiihren.

6.2 Abgrabungen sind hochstens bis zu 2,50 m ab dem natiirlichen Geldnde zuldssig, Aufschiittungen héchstens bis zu 1,50 m.
Abweichend dazu sind beim Regenriickhaltebecken gemdld Nr. 5.3 Abgrabungen bis zu einer Hohe von 454 m {i. NHN zuldssig.
Beim Regenriickhaltebecken darf die Boschungsneigung hochstens 1:1.5 betragen.

6.3

) private Fldche fiir folgende MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Planzeichen mit Nummerierung der Teilmalinahme):

TeilmalRnahme Al
Neuanlage einer freiwachsenden, artenreichen Hecke aus standorttypischen Laubgehdlzen
(Hinweis: in der Begriindung sind geeignete Arten aufgefiihrt).

TeilmalRnahme A2
Entwicklung einer extensiv genutzten Feuchtwiese: Verzicht auf jegliche Diingung und Pflanzenschutzmittel;
jahrlich ein- bis zweimalige Mahd nicht vor Anfang August, Abtransport des Mahguts.

Diese MaRnahmen werden dem Mischgebiet im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans als Ausgleichsmalinahme
zugeordnet. Die AusgleichsmaRnahmen sind dinglich zu sichern.
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Fraunberg erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung

(BayBO0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan Im Norden von Vorderbaumberg als Satzung.

SONSTIGE PLANZEICHEN

1. Bestandsdarstellung, MaRRe

1.1 vorhandene Gebaude mit Hausnummer

1.2 937/2 Flurstiicksnummer

1.3 42— Hohenlinie mit Angabe der Héhe ii NHN

1.4 ___.._ Fahrbahnrand der 6ffentlichen Verkehrsfliche

2. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen

2.1 —®—# Mittelspannungsleitung mit Schutzabstand

Y

FH 467,5)

AP TH 463,5¢

Gemeinde Fraunberg
Bebauungsplan
Im Norden von Vorderbaumberg

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst am 31. Januar 2017

N

. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 3. November 2017
(& 3 Abs. 1 BauGB)

vom 20. November 2017 bis 22. Dezember 2017

3. Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom 3. November 2017
(& 4 Abs. 1 BauGB)

vom 20. November 2017 bis 22. Dezember 2017

4. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 23. Mai 2018
(8 3 Abs. 2 BauGB)

vom 18. Juni 2018 bis 20. Juli 2018

5. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 23. Mai 2018 VOM teeervnnrennerennneenns DS e,
(& 4 Abs. 2 BauGB)

6. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom ......ceeevevennncnnnne =111 [N

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

Fraunberg den ......ccecevvunvennnees

Erster Biirgermeister Hans Wiesmaier  (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ......ccceceuuneennnees ;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
1770 ] 11 IR mit Begriindung vom ......c..cceeeuunneeee. in Kraft (& 10 Abs. 3 BauGB).

Erster Biirgermeister Hans Wiesmaier  (Siegel)

gefertigt am 23. Mai 2018

Verfahrensvermerke vom 11. Juni 2018 architekturbiiro pezold-Wartenberg




