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Die Gemeinde Fraunberg erldsst aufgrund 8§ 1-4 sowie § 8ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayB0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-

schlusses giiltigen Fassung diese 4:5. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet Tittenkofen als Satzung. Sie ersetzt den rechtskriftigen Bebauungsplan aus dem Jahre 2003 inklusive seiner bisherigen Anderungen. Ausgleichsfliche fiir das
Wohngebiet St.-Florian-Strale
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Ausgleichsflache fiir das
Mischgebiet Tittenkofen

Ausgleichsflache fiir das

1. Rdumlicher Geltungsbereich (Hinweise: An den ndchstgelegenen schutzbediirftigen Aufenthaltsraiumen im Gewerbe- Wohngebiet Im Siiden von Reighenkircher,
gebiet muss nachgewiesen werden, dass der Immissionsrichtwert der TA Ldrm:1998 von
1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht in Summe mit den weiteren Betrieben

eingehalten wird, bzw. dass der Betrieb irrelevant im Sinne der TA Larm:1998 ist. Sind
keine Betriebswohnungen vorhanden, kann nachts der Immissionsrichtwert fiir den
Tagzeitraum herangezogen werden. Die DIN 45691:2006-12 wird bei der Verwaltungsstelle
zur Einsicht bereit gehalten, bei der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann.)

2. Artund MaR der Nutzung, Hohenlage

2.1 i@ﬁ Gewerbegebiet
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilflache) 6.3 »' v '4 Auf dieser Flache miissen AulRentiiren, Tore und zum Liiften erforderliche
A 4 4| Fenstergewerblich genutzter Riume an die dem Mischgebiet abgewandten

2.2 Beherbergungsbetriebe und selbstdndige Lagerplatze sind nicht zuldssig.
Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten des Innenstadt- und Nahversorgungsbedarfs nach Anlage 2 des
Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) vom 1. Marz 2018 sind nicht zuldssig.
Im GE4 konnen Wohnungen nur in Obergeschossen zugelassen werden (Hinweis: die grundsétzliche
Zuldssigkeit von Wohnungen im Gewerbegebiet richtet sich nach § 8 BauNV0).

Gebdudeseite orientiert werden (Nordseite). Gesetzlich vorgeschriebene
Notausgdnge sind ausgenommen. Fiir larmarme Nutzungen kénnen
Ausnahmen zugelassen werden.

6.4 Schlaf- und Kinderzimmer sind mit einer fensterunabhangigen Liiftungsanlage

2.3 -e—e—e  Ahgrenzung von Baugebietsteilflachen auszustatten.
2.4 <— \Verbindung von zusammengehdrenden Baugebietsteilflachen 7.  Griinordnung, Natur und Landschaft
(Hinweis: mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Die
2.5 Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt +a-6&1-aad-Erta- 050 dm-0ER; L8328, -6830-4me GBS 0,8. Begriindung fiihrt geeignete Arten fiir die anzupflanzenden Bdaume und Straucher auf.)

Die Gebdude diirfen bis zu zwei Vollgeschosse haben.

7.1 |:| Griinflache (Gebietseingriinung, Gebietsdurchgriinung)

2.6 Die zuldssige Sockelhohe betrdgt 0,3 m
(Sockelhohe ist die Hohe des Erdgeschossfullbodens iiber der Fahrbahnoberfldche der ErschlieBungsstral3e).

Mischgebiet
7.2 [P°°°9  Fliche zum Anpflanzen von flichigen Gehdlzen: die Flichen sind zu 92 % mit - | Cirittenkofen [
boooo Strauchern im 1,5 x 1,5 m Raster und zu 8 % mit Laubbdumen zu bepflanzen.

: 1148 - \?1
2.7 Zuldssig ist bei Gebduden mit geneigtem Dach eine Traufwandhohe von bis zu 7,0 m. Bei Gebduden mit Flachdach i i “‘ /5 “‘ -“‘
7.3 @ zu pflanzender hochstdmmiger Laubbaum W W W

gilt diese Wandhdhe fiir alle AuRenwande (Traufwandhohe ist der Abstand zwischen dem ErdgeschossfuRboden
und der Schnittlinie der TraufwandauRenfldche mit der DachauRenflache; Flachddcher sind Dacher mit weniger

I ) Die festgesetzte Lage kann verindert werden, die Anzahl ist beizubehalten. externe Ausgleichsflichen M 1:1.000 externe Ausgleichsflichen M 1:1.000 Lageplan M 1:5.000
als eigung).

B B . 1053/6 \
3. Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflachen, Stellplitze 7.4 Firdie na.ch.Nr. 7.2,7.3 Ul:ld 7.6 arlzupﬂanzenden Geholzg werden folgende Mindest- ‘ \\
pflanzqualitdten vorgeschrieben: Bdume 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10 bis
3.1 Die Gebdude sind in abweichender Bauweise mit seitlichem Grenzabstand und einer Lange der Hausformen von - cm gem'essen in 1m Hdhe; Straucher 2 x verpflanzt, 100 bis 150 cm D1e. Bdume und \ \
e e 100m e Straucher sind dauernd zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind entspre- \
chend den Festsetzungen des Bebauungsplans zu ersetzen. 1053/7 N ‘ 1. Bestandsdarstellung, MaRe
3.2 === Baugrenze 5, \
7.5 Niederschlagswasser ist auf den privaten Baugrundstiicken breitflichig zu versickern. //\ N \ 1.1 vorhandene Gebdude mit Hausnummer
3.3 Garagen sind nurinnerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Stellplitze konnen auch auRerhalb zugelassen Die Befestigung von Pkw- und Lkw-Stellpldtzen ist wasserdurchldssig auszufiihren, z.B. g 0y \
werden, jedoch nicht auf den festgesetzten Griinflichen. mit Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen. /’ N 2. 1.2 937/2 Flurstiicksnummer
/ \\ \:\a o 124 %
~.~ Im GE1 gilt abweichend zu Nr. 3.3 Satz 1: Innerhalb der Anbauverbotszone der StaatsstraRe St 2082 gemdR "sonstigem 7.6 ErTrT  Flachen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ) o X A% Xy 1.3 “  MaRangabe in Metern
H 9 9 \\ A 1076
Planzeichen" Nr. 2.1 kénnen offene Garagen in Form von mit Photovoltaikanlagen {iberdachten Stellpldtzen zugelassen :TT» Natur und Landschaft (Planzeichen mit Nummerierung der TeilmaRnahme) K 7 ﬂ\\ W
werden.

102072

TeilmalRnahme A1 (5.263 m2), A2 (955 m2) und A4 (1.765 m?), alle Flurstiick 1148/T,
Gem. Reichenkirchen: Eine Feldhecke mit ausgepragten Saum, Mindestbreite 15 m aus
Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation ist in Abschnitten entlang der Westgrenze
und an der StaatsstralRe unter Beriicksichtigung der Anbauverbotszone anzulegen;
Fldchenanteil ca. 1/4. Der Bestand an Strallenbdaumen ist zu ergdnzen. Dabei sind
Eschen in regelmédRigen Abstdnden von ca. 10 bis 12 m zu pflanzen. Der verbleibende
Bereich ist als Altgrasflur mit ca. fiinf einzelnen Gebiischgruppen von je 60 bis 100 m2
Flache zu gestalten.

% 1053 y \ W 1075 2.  Nachrichtliche Ubernahmen

2.1 straRenrechtliche Anbauverbotszone der Staatsstral3e
M (Hinweis: zur Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit von Bauvorhaben innerhalb dieser Zone
ist gemald Art. 65 Abs. 2 BayBO die Stellungnahme der StraRenbaubehorde erforderlich).

3.5 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bemisst sich im GE1 und GE1a nach der Bekanntmachung des BStMI iiber Richt-
zahlen fiir die Berechnung der Stellplatze vom 12. Februar 1978 (MABL. 181). Abweichend davon sind im GE1 und GE1a je
Wohnung zusatzlich 1,5 Stellpldtze nachzuweisen. Im GE2, GE3a, GE3b und GE4 gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Fraunberg.

</

2.2 —o—o°—  Mittelspannungskabel

2456 Abstandsfliachen: es gelten die Vorschritten des Art. 6 Abs. 5 Sedsee-temsea-2 Satz 100y B0,

4. StraRen und Wege, Versorgung

41 [ offentliche Verkehrsflache TeilmaBnahme‘A3, FlurstUc‘k 1079/T (2.242 m2) Gemarkung' Reichenkirchen: 1056
Anpflanzung einer Baumreihe, verbleibende Flache: Magerwiese

4.2 [ ] Fliche fiir Versorgungsanlagen

[ ] Magerwiesen, extensiv genutztes Griinland, Altgrasfluren
43 177 Sichtflache: innerhalb dieser Fléche diirfen bauliche Anlagen und Pflanzen maximal 80 cm
Ll hoch sein, gemessen iiber der Fahrbahn; TeilmalRnahme A5, Flurstiick 79/T (2.613 m2) und A6 (2.965 m?), beide Flurstiicke
Gemarkung Maria Thalheim: Anlage einer Obstwiese
4.4 Aufdenin Nr. 7.1 festgesetzten Griinflaichen und den in Nr. 7.6 festgesetzten Ausgleichsflachen sind Grundstiicks-
zufahrten und -zugdnge zur StaatsstralRe 2082 nicht zuldssig. ® ® ® zu pflanzende Obsthbaume
- - B . . - ) . (CHONO)
4.5 ]ﬁﬁ[ Flache zur Begriindung eines Leitungsrechts fiir die Schmutzwasserableitung zugunsten der Gemeinde Fraunberg 1058/1 -2
Diese Ausgleichsmalinahmen werden der Baugebietsfldache im Geltungsbereich dieses 6)@@) I i i
5. Gestaltung Bebauungsplan als naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme zugeordnet. Sg. i - d b
) ) ) - TeilmaBnahme A1 den Baugebietsteilflachen GE1 und GEla “ @6’@ 7 G em e] n e Fra u n erg
5.1 Die Dachneigung darf hochstens 30° betragen. - TeilmaRnahmen A2 und A3 der Baugebietsteilfliche GE2 A e 1058/52C 2/, P o B G N T. f
- - TeilmalRnahmen A4 und A5 den Baugebietsteilflachen GE3a und GE3b 06, 708, S\ N Y/ . Co b l b b k
5.2 An der ZufahrtsstraBe zum Gewerbegebiet ist eine Ubersichtstafel zuldssig. Nicht zuldssig sind: - TeilmaRnahme A6 der Baugebietste?lﬂ‘ciche GE4 25 69/77 N §°>° (g)\‘b 1058 9 OOZO e a u u n gsp an ewer ege .Iet ]tten 0 en
- Werbeanlagen an Einfriedungen, mit Ausnahme eines bis 0,8 m2 gro3en Hinweisschildes je Betrieb NS 2 o
- Werbeanlagen, die die Gebdudetraufe iiberragen. L \u\ /’/ . 4 ° An deru n g
- Leuchtreklame, die zur Staatsstral3e 2082 oder in die freie Landschaft hineinwirkt o 7
- Beschriftungenmit mehr als 1,0 m Héhe e 7 o
Werbeanlagen sind innerhalb der stralRenrechtlichen Anbauverbotszone nicht zuldssig. . § % \
o N 1062 Py
5.3 Einfriedungen sind als sockellose Maschendraht- oder Drahtgitterzaune bis zu 2,0 m Hohe auszufiihren, Mauern sind nicht 9209‘2/72 : % \o Oo(; ¥
zuldssig. Auf den festgesetzten Griinflachen entlang der Siidstra3e und der Staatsstral3e sind Einfriedungen nicht zuldssig. ey Q‘bq’ S - \ 2 « \ . )
1001 1062/6 %\q’ e > h : \ 1. Anderungsbeschluss gefasst am 10. Juli 2018
< = |~ N\
6. Immissionsschutz & % S ° > \— . | uﬂj L o\
8 106209 7 . \ a ER AN 9 = e T W o
6.1 Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundstiicksflache abgestrahlte Schalleistung die immissionswirksamen ,g‘;” g | Pl > - 4na ° - N U% N Ce®T o ™ B Fru zeitige Offentlic e1t‘sbete1l1gung ) e
B . B . . ) 'S £ A ) o F L5 ~C 3" nd =N in der Fassung vom 9. Juli 2018 vom 30. Juli 2018 “ qust 2018
flachenbezogenen Schalleistungspegel von tagsiiber Lw = 65 dB(A) und nachts Lw = 48 dB(A) iiberschreitet, sind & Ao\ o>y \ ° VS WA e I (8 3 Abs. 1 BauGB)
im GE1, GEla und GE2 unzuldssig. Der auf dem Betriebsgrundstiick stattfindende Verkehr ist dabei mit zu beriicksichtigen. @0 Lo s \ P4 i 2 o A o) - { ‘ : RN ' s de‘
. . . . . . . .
Im GE1la ist abweichend davon tagsiiber ein Schalleistungspegel Lw =66 dB(A) zuldssig. il ® \> \L/_i ‘ : -% 3. Frilhzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange “
\ i / NP 1079712 [ o : ’; in der Fassung vom 9. Juli 2018 ' 6‘ > 14, September 2018
(Hinweise: Die Einhaltung der Schalleistungspegel ist auch mit geeigneten technischen Vorkehrungen oder organisato- o V2 ® ‘if | * (8 4 Abs. 1 BauGB) “
rischen MalRnahmen mdglich. Sie ist bei Bauantragen und Antrdgen auf Nutzungsidnderung mit einem Schallschutz- A\ 37 el 10602 \ | i X | 0y \'P 3
gutachten nachzuweisen. Ausnahmen davon sind im Einzelfall mit Zustimmung der unteren Immissionsschutzbehorde 19 \ \ \ ] p: 4. Offentlichkeitsbeteiligung “1? 02
moglich, z.B. bei larmarmen Nutzungen.) 1006/5 e o - A\ \ o - i o' ) : I in der Fassung vom 6. Februar 2019 “e e‘ ? ~om 8. April 2019 bis 10. Mai 2019
9 - e i oL N A I (§ 3 Abs. 2 BauGB)
& y 1 [P %iad A \\ | .
6.2 Im GE3a, GE3b und GE4 sind nur Vorhaben zuldssig, deren Gerduschemissionen (zugehdriger Fahrverkehr eingeschlossen) 05 /HQB /‘A/GL\ \ N in NEAN ‘ff \“ob
die folgenden Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr), noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Q y 42 \ i : i \V LI 5. Beteiligung der Trager offeo o
iiberschreiten: A T X M N \ [ &M in der Fassung vom 6. Februc 6‘ VOM eieieeeeeiieeeeenns IS weveeeiiiieee e
' o — Y A N . e \ &\ (8 4 Abs. 2 BauGB) A
Teilflache Flichein m2z | Emissionskontingente Lek [dB(A)/m?2] S & o i \ N > = ! GEE g g iy \
tags nachts & Al > \ e . o8 B 079/13 NI 6. Satzungsbeschluss
9 -~ - © AN RIS in der Fassung vom 6. Februar 2019 am 28. Mai 2019
GE3a 5.943 63 48 Nl (— v
o | 4 * \
X | “ -
GE3b 4.160 63 48 % X 0 e
N @ \ o 1080/4 2\ O Der Bebauungspl d dem Flich ( ick
o G L gsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
GE4 9.561 56 41 GE1) > \ o 10812 Y ) . \i Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.
- o N ) k
S<o Fiir die im Plan dargestellten Richtungssektoren erhdhen sich die Emissionskontingente der Teilflachen Ogn Tl o - o - M B .
- tags und nachts um folgende Zusatzkontingente: _— B! y . ® \ \ g 5 “ANGN N FrAUNDEIG AN civiiiiiiiieeieeceeeee  iree e ettt e e e ettt e eertaa e eetaaa e aaeeaaann
. . SO\ 1N //’ 1 . ) : ) . . A E Bii . H Wi . .
Richtungssektor Zusatzkontingente LEK,zus [dB(A)/m?] tags/nachts 1084/5 88(, \ o ‘/3 \ y e 1079/5 rster Biirgermeister Hans Wiesmaier (Siegel)
4 = N ° o)
GE3a GE3b GE4 e e 084 \ W ke " ]‘ 5 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ........c.cccvuveennneee ; dabei wurde auf die
C(151° bis 179°) 7/7 6/7 ° R\ il - | 1\ 80\ . Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
o hi o = e | i \ AN = 17 ' machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 6. Februar 2019 mit Begriindung vom 28. Mai 2019
A (244° bis 321°) 10/10 12/12 \ o\ Eh J! | \ 108173 AR . 2 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
B (321° bis 345°) 8/9 8/9 T N I SR 1080R3 e D I
SN i 1 \ 2
D (273° bis 351°) 17/ 20 & N A I \ ! 1079/3 1
: ] . = I \ \ NN 25 Fraunbergden ...ccoovvvvvvvvveneees s R RTINS
E (133° bis 180°) 6/6 ° D e e ——— Q@ LT NG D Erster Biirgermeister Hans Wiesmaier (Siegel)
s o . Oog" QOO & i 00 fa) 1079/2 1079/4
Der Bezugspunkt der Richtungssektoren A, B und C hat die Koordinaten x = 4497075 und y = 5356845, o Sesel - N - io‘o‘o @ @ @ e 1079/7
der Bezugspunkt der Richtungssektoren D und E die Koordinaten x = 4497080 und y = 5356700, jeweils R e o o N W
im Gaul3-Kriiger-Koordinatensystem. Die Gradzahl des Sektors steigt fiir beide Bezugspunkte im Uhrzeigersinn
an, Null Grad liegt im geographischen Norden. ‘i
Lod
Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 o z \
zu priifen, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir die Immissionsorte j im Richtungssektor k LEk,i durch LEK, i + LEK,zus k Nord
zu ersetzen ist. . — gefertigt am 6. Februar 2019
ewerbegebiet M 1:1.000 Verfahrensvermerke vom 13. Juli 2019 architekturbiiro pezold-Wartenberg
951




