PRAAMBEL

Die Gemeinde Fraunberg erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan Wohngebiet an der Bachhamer Stral3e als Satzung.
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Raumlicher Geltungsbereich

JUEREE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Baswell  des Bebauungsplans
Art der Nutzung

allgemeines Wohngebiet

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Wohnungen, Stellplatze

Die Gebdude sind in der offenen Bauweise als Einzelhduser zu errichten.
Abweichend dazu sind auf den Parzellen 10a/10b und 11a/11b auch
Doppelhduser zuldssig.

In Wohngebduden ist hochstens eine Wohnung je 300 m2 Grundstiicksflache
zuldssig (Hinweis: Grundstiicksfldche ist die Fldche des Baugrundstiicks gemaf
§ 19 Abs. 3 BauNVO. Bei der Ermittlung der zuldssigen Wohnungsanzahl ist
das Ergebnis aus der Grundstiicksflache und der o.g. Verhaltniszahl kauf-
mannisch auf eine ganze Zahl zu runden).

————— Baugrenze

Terrassen diirfen die Baugrenzen um bis zu 2,5 m {iberschreiten

Flache fiir Garagen und Stellplatze
Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb dieser Flachen und
der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Vor Garagen und Carports sind auf den Baugrundstiicken Zufahrten gemafd
& 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Mindestldange von 5,0 m herzustellen
(Stauraum). Zufahrten diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht
eingefriedet werden.

Abstandsflachen: es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage und Hohen

Grundfldche: die Grundfldchenzahl (GRZ) betragt 0,35.

Uberschreitungen sind in folgendem Umfang zulissig:

- um 50 % der zuldssigen Grundflache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO;

- um weitere 25 % der zuldssigen Grundflache durch wasserdurchlassig
befestigte Zufahrten, Stellplitze und Wege, deren Belag einen Offnungs-
anteil von mehr als 30 % aufweist.

Bezugspunkt eines Baugrundstiicks fiir die nachfolgend festgesetzten
Hohen ist die Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache an der vorderen
Grundstiicksgrenze an ihrer héchsten Stelle (vordere Grundstiicksgrenze
ist die Grenze zwischen dem Baugrundstiick und der 6ffentlichen Verkehrs-
flache. Fiir Hinterliegergrundstiicke ist die vordere Grenze des Grundstiicks
maldgeblich, iiber das sie erschlossen sind).

Die maximal zuldssige Firsthohe betragt 9,3 m
(Hohe des Firstes iiber dem Hohenbezugspunkt gemal Nr. 4.2)

Die maximal zuldssige Traufwandhohe betrdagt 5,7 m

(Hohe der Schnittlinie der AuRenflachen von Traufwand und Dach tiber
dem Hohenbezugspunkt gemald Nr. 4.2)

StrafRen und Wege
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offentliche Verkehrsflache
offentliche Verkehrsflache fiir Parkpldtze und StraRenbdaume

Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache iiber NHN
(Darstellung mit geplanter Hohenlinie)

Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

zur Verkehrsflache
F+R offentlicher Ful3- und Radweg
Abwasserbeseitigung
------ Flache zur Regelung des Wasserabflusses: Graben
Flachen fiir Nebenanlagen zur Abwasserbeseitigung
2 (privater Schmutzwasserschacht und Regenwasserschacht)
] Flache zur Begriindung eines Leitungsrechts fiir die Niederschlags-
jﬁ ﬁ[ wasserableitung zugunsten der Gemeinde Fraunberg

Auf den Flachen gemaR Nr. 6.2 und 6.3 sind bauliche Anlagen mit Ausnahme
von Stellpldtzen, Zufahrten und Wegen sowie der zweckentsprechenden
Schéachte und Kandle unzuldssig.
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Flache zur Regelung des Wasserabflusses:
Anlage von Retentionsmulden im Abflussbereich

Gestaltung

Auf Gebduden mit einer Grundflache von iiber 40 m2 diirfen Dacher nur als

Satteldach mit einer Neigung von mindestens 20° und maximal 40° ausge-
fiihrt werden. Anbauten mit einer Grundflache von bis zu 15 m2 sind davon
ausgenommen.

Der First von Sattelddchern gemald Nr. 6.1 ist parallel zur Bachhamer StralRe
auszurichten. Abweichungen bis zu 10° sind zuldssig.

Bei Dachern mit mindestens 35° Neigung sind je Dachseite zuldssig: zwei
Dachgauben mit jeweils hochstens 1,5 m Breite oder ein bis zu 3,5 m breiter
Zwerchgiebel. Gauben und Zwerchgiebel miissen mindestens 1,0 m unter dem
Hauptfirst zu liegen kommen (senkrecht gemessen) und mindestens 2,5 m
Abstand zum Ortgang einhalten.

Bauliche Einfriedungen diirfen nicht héher als 1,0 m sein, gemessen ab
fertigem Geldnde.

Die Ansichtsflache von Stiitzmauern darf maximal 1,0 m hoch sein. Abgra-
bungen und Aufschiittungen sind nur bis zu einer Abweichung von 1,0 m zum
natiirlichen Geldnde zuldssig.

Stiitzmauern miissen aulRerdem zu den Grundstiicksgrenzen einen Abstand
von mindestens 3,0 m einhalten, ausgenommen Stiitzmauern zur Anlage von
Zufahrten und Stellpldtzen. Innerhalb eines Baugrundstiicks miissen Stiitz-
mauern untereinander einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten.

Die Regelungen fiir Stiitzmauern gelten auch fiir sonstige bauliche Anlagen
zur Boschungssicherung.

(Hinweis: Aufschiittungen zur Herstellung des StraRenkorpers diirfen
durch Abgrabungen nicht in ihrer Funktion beeintrachtigt werden)

Griinordnung, Natur und Landschaft

offentliche Griinflache: Eingriinung und Distanzgriin

Auf der Flache ist ein Bliihstreifen mit einem Wildblumenanteil von
mindestens 85 % anzulegen. Einmalige Mahd im Spatherbst oder
Friihjahr, Abtransport des Mahguts.

zu pflanzender Laubbaum
Planzeichen mit Festsetzung der Mindestwuchsordnung, z.B. III
Auf den Grundstiicken des allgemeinen Wohngebiets ist mindestens ein
Laubbaum je 300 m2 Grundstiicksflache zu pflanzen (Hinweis: die Begriindung

fiihrt mehrere geeignete Arten auf).

Stiitzmauern mit einer Ansichtshéhe von iber 0,5 m sind vollflachig gdrtnerisch
zu begriinen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

j** 1] offentliche Flache fiir MaRnahmen zur Entwicklung von Natur
Crrr11  und Landschaft (Planzeichen mit Nummerierung der Teilflache)

Neuanlage einer Feldhecke aus Baum- und Straucharten der potentiellen
natiirlichen Vegetation mit ausgepragtem Hochstaudensaum. Anlage einer
artenreichen Wildblumenwiese auf den verbleibenden Flachen. Naturnahe
Ausbildung der Retentionsmulden gemdld Nr. 6.5 zur Schaffung wechsel-
feuchter Bereiche.

[

artenreiche Wildblumenwiese
Straucher
Die AusgleichsmalRnahmen auf der Teilflache A1 werden den Baugebietsfldchen

des allgemeinen Wohngebietes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
zugeordnet.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gefasst AM evvneenieeneenns

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 2. Februar 2016 1770111 RPN bis ceeeiiiiii
(83 Abs. 1 BauGB)

3. Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 2. Februar 2016 VOM teveeenerennnennens bis ceeeeeiiiee,
(84 Abs. 1 BauGB)

4. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 21. Juli 2016
(83 Abs. 2 BauGB)

5. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom 21. Juli 2016 1770111 RPN bis ceevriiiii
(84 Abs. 2 BauGB)

6. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom ......cceeeueeennnne =] 1| RN
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses AM ervrrerneeennenns

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

Fraunberg den .......cceeevunvennnee.

1. Biirgermeister Hans Wiesmaier (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......ccccceuueeennnees ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .................... mit Begriindung vom ........cccceeeueeee.

in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Fraunberg den ......cceeevunrennnenn

1. Biirgermeister Hans Wiesmaier (Siegel)

gefertigt am 21. Juli 2016

Verfahrensvermerke vom 5. August 2016 architekturbiiro pezold-Wartenberg




