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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Fraunberg besitzt einen Flachennutzungsplan, der im Dezember 1983 vom Landratsamt Er-
ding genehmigt wurde. Der Flichennutzungsplan erfuhr bisher sieben Anderungen (genehmigt am 4. Au-
gust 2000, am 26. April 2006, am 6. Mai 2011, am 17. Januar 2012, am 23. Madrz 2012, am 4. Mai 2012 und
am 7. November 2012). Der Gemeinderat der Gemeinde Fraunberg hat am 9. September 2014 beschlossen,
den vorliegenden Bebauungsplan im Norden von Riding aufzustellen. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ist im Flachennutzungsplan als gemischte Baufldche dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt (siehe Abbildung, Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Fraunberg).
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Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist ein An-
trag auf Vorbescheid zur Errichtung von zwei Wohnhdusern
auf dem Flurstiick 490 (siehe Abbildung rechts). Das Flur-
stlick grenzt an die Staatsstral3e 2082, zu der in der Voran-
frage eine neue Zufahrt beantragt wurde. Es dient auch als
Riickhaltefldche fiir Niederschlagswasser, das von den ost-
lich angrenzenden Hangen abflie3t. Beim Junihochwasser
2013 stand die Flache teilweise unter Wasser. Um ange-
sichts dieser Gegebenheiten eine geordnete Entwicklung zu
gewahrleisten, stellt die Gemeinde Fraunberg den vorlie-
genden Bebauungsplan auf.




3  Stadtebauliches Konzept

3.1 Hochwasserschutz

Das Uberschwemmungsgebiet des hundertjihrlichen Hochwassers an Strogen und Strogenflutkanal, das im
Jahr 2008 vorldufig gesichert wurde, reicht nicht bis an das Baugebiet heran (siehe Abbildung oben, Aus-
schnitt aus dem Lageplan zur Bekanntmachung). Allerdings traten bei der Uberschwemmung im Juni 2013
hdhere Wasserstande auf, als fiir das hundertjahrliche Ereignis ermittelt wurden (vgl. Hochwasserbericht
2013 des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen: Fraunberg ca. 40 cm hoher, Volksfestplatz Wartenberg ca. 50
cm hoher). Das wirkte sich auch im Planungsgebiet aus, wie unten erldutert wird.

Auf das Flurstiick 490 flieRt Nieder-
schlagswasser sowohl von der Staats-
stral3e, als auch von den 6stlich an-
grenzenden Hanggrundstiicken.

Das Grundstiick ist eine Geldndesenke
und verfiigt liber zwei Wasserabldufe
mit Durchldssen unter der Staatsstra-
Re zur Strogen (siehe Abbildung).
Die Durchldsse bestehen jeweils aus
einem Rohr mit 20 cm Durchmesser
und einer Riickstauklappe am Rohr-
ende.

Der hohe Wasserstand des Hochwas-
sers 2013 hat dazu gefiihrt, dass die
Riickstauklappen ihrer Bestimmung
gemdR die Durchldsse verschlossen
und ein Ubergreifen des Hochwassers
auf das Flurstiick 490 verhinderten.
Genauso wenig konnte jedoch das
Wasser, das sich dort ansammelte,
zur Strogen abflieRen. Von Augen-
zeugen wurde ungefédhr der rechts
abgebildete Uberschwemmungsbe-
reich mitgeteilt, der vorldufig als
Grundlage fiir das Planungskonzept
dient. Es handelt sich um eine Flache
von 950 m2, die bis zu 35 cm hoch
iberschwemmt war (Wasserstand
432,7 m {i. NHN; Volumen 95 m3).




432,33

Abgrabung

524

Fiir die neue Bebauung im MI2 ist
vorgesehen, Teile der Baugrundstiicke
und die Zufahrt zur Staatsstrale auf-
zuschiitten (siehe Abbildung links,
~Aufschiittung®). Durch die Aufschiit-
tungen entsteht ein Verlust an Re-
tentionsraum von ca. 45 m3, auRer-
dem wird die Uberschwemmungs-
flache unterbrochen.

Die Aufschiittungen sollen durch
sanfte Abgrabungen auf einer Flache
von ca. 500 m2 ausgeglichen werden.
Bei einem mittleren Abtrag von 15 cm
entsteht ein Retentionsausgleich von
75 m3. Die Abgrabungen halten einen
Abstand von 11,5 m zum Fahrbahn-
rand der StaatsstralRe ein.

Der Wasserabfluss zur Strogen kann
bei diesem Wasserstand nur iiber den
Durchlass 1 erfolgen, weil der Durch-
lass 2 dafiir zu hoch liegt. Die Unter-
brechung des Uberschwemmungsbe-
reichs erfordert deshalb ein zusatz-
liches Rohr unter der Zufahrt, so dass
das gesamte Wasser zum Durchlass 1
flieRen kann.

Links ist das Ausgleichskonzept abge-
bildet. Ostlich der beiden Hauptge-
bdude und Garagen ist entlang der
Grundstiicksgrenze ein Graben vorge-
sehen, der das Hangwasser kontrol-
liert zur Retentionsfléche leitet. In
der Abbildung ist die Retentionsfla-
che nach Durchfiihrung der Aufschiit-
tungen und Abgrabungen dargestellt.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt,
dass die Gebdude hochwasserange-
passt auszufiihren sind, bezogen auf
den vorldufig angenommenen Hoch-
wasserstand von 432,7 m . NHN.
Zudem wird festgesetzt, dass die
baulichen Anlagen und Aufschiittun-
gen erst dann zuldssig sind, wenn die
Abgrabungen und der Graben herge-
stellt wurden.



3.2 ErschlieRung, Staatsstralle

3.3

Wahrend die Baugebietsteilflachen MI1 und MI3 bereits erschlossen sind, ist fiir die Teilflache MI2 eine
neue Zufahrt zur StaatsstralRe vorgesehen. Die Zufahrt ist 5,50 m breit. An der Einmiindung der Zufahrt
werden Sichtfelder festgesetzt.

Immissionsschutz

Das Planungsgebiet liegt teilweise in einer Larmschutzzone, die im Regionalplan Miinchen zur Lenkung der
Bauleitplanung ausgewiesen ist: Zone C mit einem fluglarmbedingten dquivalenten Dauerschallpegel von
mehr als 62 dB(A) bis 67 dB(A). Diese Zone ist in eine innere Teilzone Ci und in eine duRere Teilzone Ca un-
terteilt - vorliegend handelt es sich um die auRere Teilzone Ca. In dieser Teilzone ist die Darstellung von
Wohnbauflachen in Flachennutzungspldanen bzw. die Ausweisung von Wohngebieten in Bebauungsplanen
zur Abrundung vorhandener Wohnbebauung zuldssig. Der Bebauungsplan schafft dort allerdings kein neues
Baurecht, sondern setzt die bestehende Nutzung als Mischgebiet und landwirtschaftliche Fldche fest. Die
geplanten zusétzlichen Gebdude liegen auRerhalb der Teilzone.

Ein Teil des Planungsgebiets befindet sich auch in einem Larmschutzgebiet des Flughafens Miinchen
(,kombiniertes Tag-/Nachtschutzgebiet”). Das betrifft sowohl die bestehende, als auch die neu geplante
Bebauung (siehe Abbildung). In diesem Gebiet bestehen erhebliche Beldstigungen durch Flugldrm, die
SchallschutzmaRnahmen wie Schallschutzfenster und Schalldammliifter erforderlich machen.
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Das Mischgebiet MI2 liegt nahe an der StaatsstraRe 2082. Auf der Stralle wurde bei einer StralRenverkehrs-
zdhlung® im Jahr 2010 eine durchschnittliche tdgliche Verkehrsstarke von 3.296 Kfz ermittelt (Schwerlast-
verkehr 176 Kfz). Aus der StraRenverkehrszahlung 2010 wurden Mittelungspegel des Verkehrsldrms von tags
61,7 dB(A) und nachts 53,9 dB(A) errechnet.

Nach einer iiberschldgigen Berechnung? iibersteigt der von der StaatsstraRe ausgehende Verkehrsldarm im
westlichen Teil des Mischgebiets MI2 bis zu einem Abstand von ca. 38 m zur StaatsstralRe den Orientie-
rungswert, der nach der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) in einem Mischgebiet eingehalten werden
soll (nachts; Orientierungswert 50 dB(A), siehe Abbildung). Im Nahbereich der StraRe werden voraussicht-
lich auch die Tag-Orientierungswerte tiberschritten, die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV (Verkehrs-
larmverordnung) jedoch unterschritten. Als LarmschutzmaRRnahme gegen den Verkehrsldarm wird vorlaufig
eine Grundrissorientierung fiir schutzbediirftige Rdume festgesetzt — zusdtzliche Mallnahmen konnen bei
Bedarf in der weiteren Planung definiert werden.

Mittelungspegel fiir einen langen, geraden Fahrstreifen nach RLS-30

Bitte Werte eingeben bzw. auswahlen, dann auf Berechnen klicken!

Eingabe
Malgebliche stindliche Verkehrsmenge: |3[:| | |54 |dB|[A}
LEW-Antell (zulassiges Gesamtigewicht dber 2,8 t): %
Hachstgeschwindigkeit B0 km/h (1.3 [dB(A)
Straltencberflache: | nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone ¥ ﬂ DB(A}

Steigung / Gefalle: % DB(A}
Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: m B(A}

Héhe des Immissionscrtes iiber Fahrstreifen: m
Boden- und Meteorolegiedampfung B(A}
Mittelungspegel B(A}

Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach beiden Seiten je 156 |m einsehen kénnen!

| Berechnen | | Drucken |

2@ Reimer Paulsen 2001-2008

3.4 Flichen

Der Bebauungsplan umfasst Teile der Flurstiicke 328/13, 328/32, 328/36 und 490/2 sowie die Flurstiicke
490, 490/1, 521/1, 522 und 524, Gemarkung Fraunberg. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst
folgende Flachen:

e Gesamtfliche 20.300,0 m2 (100 %)
e  Private Baugrundstiicke 8.841,2m2 (44 %)
e  Private Griinflichen 3.405,7mz (17 %)
e Landwirtschaftliche Flichen 4.840,2m2 (24 %)
o Offentliche Verkehrsflichen 3.117,8 m2z (15 %)
e  Private Verkehrsfldchen 95,3 m? (0 %)

! Alle Werte aus: BAYSIS - Bayerisches StraReninformationssystem,
Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern, fiir Bau und Verkehr

2 Grobabschatzung mit StraRenverkehrsldrmrechner; Stidtebauliche Lirmfibel Online, Stand: 14.02.2012 © Wirtschaftsministerium
Baden-Wiirttemberg in Zusammenarbeit mit dem Amt fiir Umweltschutz Stuttgart;
http://www.staedtebauliche-laermfibel.de/rechner/lang_m.html
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Festsetzungen

Nachfolgend werden die einzelnen Bebauungsplanfestsetzungen erldutert:

Festsetzung

Begriindung/Erlduterung

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die geplante Bebauung und ihr Um-
feld, auf das sich die Bebauung auswirken kann oder das selbst
Auswirkungen auf die zu bebauende Flache hat.

2.1 Mischgebiet, Baugebietsteilfldchen

Der Gebietstyp ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die
Flache ist dort als gemischte Bauflédche dargestellt. Differenzierte
Nutzungsregelungen (z.B. der Ausschluss von Nutzungen) schei-
nen entbehrlich. Das Mischgebiet wird in Baugebietsteilflachen
unterteilt, um gezielt eine bedingte Nutzung fiir eine Teilfldche
festsetzen zu konnen (Festsetzung Nr. 8.1).

2.2 Abgrenzung von Baugebietsteilflichen

Das Planzeichen grenzt die Teilfliche MI2 von der Teilflache MI3
ab. Im Ubrigen sind die Teilflichen durch dazwischen liegende
Griinflachen voneinander abgegrenzt.

2.3 Grundfldchenzahl (GRZ) 0,3

Dieser Wert erlaubt eine angemessen dichte Bebauung. Auf den
bereits bebauten Grundstiicken ldsst dieser Wert teilweise zusatzli-
che bauliche Anlagen zu. Eine allzu dichte Bebauung, die sowohl
das Ortsbild storen konnte, als auch zu einem schnelleren Oberfla-
chenwasserabfluss fiihren wiirde, wird durch den Wert vermieden.

2.4 Vollgeschosse

Zuldssig sind hochstens zwei Vollgeschosse — dies entspricht der
vorhandenen Bebauung (Erdgeschoss und Obergeschoss oder Erd-
geschoss und Dachgeschoss als Vollgeschoss). Zusdtzlich kénnen
Dachgeschosse und Hanggeschosse als Nichtvollgeschosse errich-
tet werden.

3.1 abweichende Bauweise, Gebdudeldnge,
Abstandsflachen

Diese Festsetzung entspricht der vorhandenen Bebauung. Neue
Gebdude sollen sich auch mit ihrer Lange in die vorhandene Be-
bauung einfiigen. In der offenen Bauweise wdren reguldr bis zu 50
m lange Gebdude zuldssig, die den vorhandenen Rahmen sprengen
wiirden. Es gelten auRerdem die allgemeinen Abstandsvorschriften
des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (die Festsetzung dient nur
der Klarstellung).

3.2 Baugrenzen

Die Baugrenzen sollen bestehende Baugrundstiicke maglichst
wenig einschrdnken. Die siidliche Baugrenze auf dem Flurstiick 522
wurde im Hinblick auf Feuerwehrbelange gesetzt — sie befindet
sich ca. 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsfldche entfernt. Gebdu-
de innerhalb dieses Bereichs kdnnen von der Feuerwehr ohne Feu-
erwehrzufahrt erreicht werden. AuBerhalb der Baugrenzen kdnnen
gemdR § 23 BauNVO Nebenanlagen, auch Nebengebdude zugelas-
sen werden.

Auf dem Flurstiick 490 ist die Lage der Baugrenzen von der Anbau-
verbotszone der Staatsstralie und den Festsetzungen zum Hoch-

wasserschutz beeinflusst und soll innerhalb dieses engen Rahmens
Flexibilitat fiir die Gebdudestellung und sonstige Bebauung bieten.

3.3 Flachen fiir Garagen

Die Flachen sollen Garagen in einem mit der StraRenbauverwaltung
abgestimmten Bereich innerhalb der Anbauverbotszone der Staats-
stralRe allgemein zulassen. Garagen sind ansonsten auch in den
tiberbaubaren Grundstiicksflichen allgemein zuldssig und konnen
aullerhalb der Baugrenzen nach § 23 BauNVO durch die Bauauf-
sichtsbehorde zugelassen werden.

4.1 offentliche Verkehrsflache

Als offentliche Verkehrsflache wird die bestehende StaatsstralRe
festgesetzt.




4.2 StraRenbegrenzungslinie

Die StralRenbegrenzungslinie grenzt die 6ffentliche Verkehrsflache
vor allem von der privaten Verkehrsfliche eindeutig ab.

4.3 private Verkehrsfliche (Zufahrt)

Die Zufahrt ermdglicht, im Teilbaugebiet MI2 zwei Parzellen anzu-
legen. Beide Parzellen kénnen gemeinsam iiber die Zufahrt er-
schlossen werden. Die nérdliche Parzelle kann alternativ auch bei
der Zufahrt der Grundstiicke Am Geillberg 1 und 3 angeschlossen
werden.

4.4 Sichtflache

Die Sichtflachen dienen der Verkehrssicherheit.

5.1 Dachform Satteldach, Dachneigung

Die Ddcher der Gebdude bestimmen starker als andere Elemente
den Gesamteindruck des Ortsbildes. Die Umgebung ist von Sattel-
ddchern gepréagt. Zur Vermeidung irritierender Fremdkdrper am
Ortsrand wird auch hier das Satteldach vorgeschrieben.

5.2 Einfriedung

Im Bebauungsplanentwurf ist eine Hohenbegrenzung fiir Einfrie-
dungen vorgesehen, um eine zu starke optische Abschottung der
Grundstiicke und Trennwirkungen zu vermeiden. Das Verbot von
Sockeln soll die Durchldssigkeit des Gebiets fiir Kleintiere bewah-
ren.

6.1 Flache fiir die Landwirtschaft

Die Festsetzung entspricht der aktuellen Nutzung. Eine Bebauung
der Flache ist nicht vorgesehen.

6.2 private Griinfldchen

Als private Griinflachen sind die baumbestandenen Hange zwi-
schen den Baugrundstiicken und die Retentionsfléche festgesetzt.

7.1 Grundrissorientierung

Die Festsetzung soll Beeintrdachtigungen durch Verkehrslarm min-
dern, der von der StaatsstraRe ausgeht.

8.1 Retentionsraum, bedingte Nutzung

Die Festsetzung soll gewdhrleisten, dass jederzeit der Ablauf und
der ausreichende Riickhalt des Oberflachenwassers gewdhrleistet
sind. In Baugenehmigungen fiir Anlagen im betroffenen Bereich
kann diese Festsetzung mit entsprechenden Auflagen umgesetzt
werden. Zulassungen im Genehmigungsfreistellungsverfahren sind
in diesem Bereich erst dann mdglich, wenn die festgesetzten Be-
dingungen erfiillt sind.

8.2 hochwasserangepasste Bebauung

Die Vorschriften sollen neue Gebdude vor Hochwasserschaden
schiitzen. Das Erdgeschossniveau von 433,2 m {i. NHN liegt 50 cm
liber dem vorldufig angenommenen Hochwasserspiegel.

8.3 Abgrabungen (Retentionsausgleich)

Die Abgrabungen gleichen den Verlust an Riickhaltevolumen aus,
der durch Aufschiittung und Bebauung entsteht. Das Mindestni-
veau 432,5 m ii. NHN liegt ca. 15 cm héher als der niedrigste Punkt
beim Ablauf des nordlichen Durchlasses an der Staatsstral3e.

8.4 Aufschiittungen

Die Aufschiittungen sollen bewirken, dass die private Zufahrt und
Teile der Grundstiicke nicht iberschwemmt werden (z.B. Garagen-
vorpldtze, Terrassen etc.). Das festgesetzte Mindestniveau 433,0 m
{i. NHN liegt 30 cm {iber dem vorldufig angenommenen Hochwas-
serstand. Es entspricht dem Niveau des Nachbargrundstiicks am
nordwestlichen Hauseck (Hausnummer 18).

8.5 Wasserfiihrung (Graben und Durchlass)

Der Graben soll das Niederschlagswasser, das von den benachbar-
ten Hangen abfliel’t, kontrolliert und ungehindert in den Retenti-
onsraum leiten. Im Ubrigen siehe oben (3.1 Hochwasserschutz)

8.6 Retentionsraum

Auf dieser Flache, deren Umriss durch die geplanten Aufschiittun-
gen und Abgrabungen bestimmt wird, wird das Hochwasser zu-
riickgehalten, wenn es nicht zur Strogen abflieRen kann.

8.7 Niederschlagswasserentsorgung

Die Festsetzung soll den Oberflichenwasserabfluss begrenzen.

10




5.1

Umweltbericht

Einleitung

Wie oben beschrieben, weist die Gemeinde Fraunberg ein Mischgebiet auf teilweise bebauten Flidchen,
landwirtschaftliche Fldchen und Griinflachen im Norden von Riding aus. Die Planung soll eine Abrundung
der Bebauung mit Riicksicht auf die Hochwasserschutzbelange ermdglichen. Die Erweiterungsflache wird
bisher als Wiese genutzt. Fiir die umweltbezogenen Aspekte der Planung sind vor allem folgende Fach-
gesetze, Fachplane, Fachdaten und Programme einschldgig:

Fachgesetze

e Naturschutzgesetzgebung BNatSchG, BayNatSchG
e Immissionsgesetzgebung BImSchG

Fachpldne, Fachdaten und Programme:

e Landesentwicklungsprogramm Bayern

e Regionalplan Miinchen

e amtliche Biotopkartierung Bayern

e Meldeliste Natura 2000 Bayern

e Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (Landkreis-ABSP Erding)
e Artenschutzkartierung (ASK)

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Fraunberg

e landschaftsplan der Gemeinde Fraunberg

In der ndheren Umgebung des Planungsgebietes gibt es Schutzgebiete, deren Entwicklungs- und Erhal-
tungsziele zu beriicksichtigen sind. Das Planungsgebiet liegt in keinem regionalen Griinzug oder land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet (siehe Abbildung Regionalplan, Karte ,Landschaft und Erholung”).
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Die Umweltpriifung wird gemiR § 4 Abs. 2 BauGB nach der friihzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbe-
teiligung durchgefiihrt. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
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Hod

I

4

11



5.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mensch (Erholung/Gesundheit)

Die geringfiigige Siedlungsabrundung hat kaum nachteilige Auswirkungen auf die Gesundheit oder Erho-
lungsmaglichkeiten. Das Planungsgebiet ist zwar durch Verkehrsemissionen der StaatsstraRe und des Flug-
hafens Miinchen vorbelastet. Aufgrund des geringen Planungsumfanges ist die Beeintrachtigung von Ge-
sundheit und Erholungsmaglichkeit jedoch nur gering erheblich.

Tiere und Pflanzen

Die Flache liegt in keinen ausge-
wiesenen Vorranggebieten oder
Vorbehaltsgebieten fiir bestimmte
raumbedeutsame Nutzungen oder
Funktionen. Es werden keine FL3-
chen mit Schutzgebieten im Sinne
der Abschnitte III und IIIa des
BayNatSchG und keine gesetzlich
geschiitzten Biotope bzw. Lebens-
statten oder Waldflachen einbe-
zogen.

L) Lomier .
= 3
In der Umgebung des Planungs-
gebiets befinden sich folgende
Schutzgebiete und Biotope, siehe
Abbildung links, Fachinformati-
onssystem Natur, FIN-Web:

e Biotop 7638-0013-002, 450 m siidostlich d
Feldgeholzstreifen und Sandabbaustelle mit Uferschwalbenkolonie am stlichen Rand von Riding

13.1 - Die Sandgrube wird zum Kartierungszeitpunkt noch abgebaut. Zur Westseite ziehen sich Bo-
schungen, bestockt mit dlteren Eichen, einzelnen Eschen und Strauchern, die hangwarts in ruderali-
sierte Altgrasfluren libergehen. In der nordexponierten, steilen Abbauwand (ca. 10 m) nistet eine
Uferschwalbenkolonie mit etwa 50 Brutrohren. Bei den weiteren Abbautétigkeiten ist wéhrend der
Brutzeiten von April bis August die Steilwand auszunehmen.

13.2 - Die am Nordhang verlaufenden Béschungen wurden von gut ausgebildeten, mehrstreifigen, al-
ten Baumbestdnden aus Erlen und Eichen eingenommen.

Faunistisch relevante Merkmale / Beobachtungen: Brutkolonie d. Uferschwalbe in Steilwand der Ab-
baufldche mit ca. 50 Brutpaaren. Wechselnasse Abbausohle potentiell wertvoll z. B. fiir Gelbbauchun-
ke.

e Biotop 7638-0012-006, 360 m in siidostlicher Richtung
Abwechslungsreich ausgebildete Quellgebiete des Baumberger Baches bei Hinterbaumberg

12.5-6 Der Verlauf des Baches bei Hainthal wird von Schwarzerlen, Schilf- und Brennesselsaumen
(stark ndhrstoffbelastet vor allem im Osten wegen unmittelbar angrenzender Maisdcker) begleitet.

12.7-8 Die Hangquellaustritte in der nordlichen Bachrandaue sind durch feuchte Erlenbestidnde, die
teils in Schilfbestdnde libergehen, gekennzeichnet.

Fortsetzung des Biotops mit Bachauwaldbereichen (ND Bestand) bei Hainthal siehe Nr. 7638/11.
Faunistisch relevante Merkmale / Beobachtungen: Von Bedeutung f. Amphibien u. Libellen; Nieder-
moorreste wertvoll f. Heuschrecken, Spinnen, Schmetterlinge.

e Biotop 7637-0047-001, 530 m siidlich des Baugebiets
Sandgrube bei Sandberg, nordlich Fraunberg

Das groRfldchige Sandabbaugebiet am Terrassenanstieg zum Tertidren Hiigelland zeichnet sich durch
vielfdltige Strukturelemente und ein ausgepragtes Kleinrelief aus. Es weist unregelmaRig geformte
Boschungen mit unterschiedlichen Neigungsverhaltnissen aus, wobei das Kernstiick eine westexpo-

12



nierte Trockensteilwand darstellt, mit einem Abfall von ca. 15 m und einer Ldnge von ca. 100 m. Eine
Brutkolonie der Uferschwalbe nistet an der Steilwand mit Ostexposition.

Die Vegetationsentwicklung der Hangbdschungen und Abraumhiigel wird von Pionierstadien mit Ru-
deralflora, vegetationsfreie Rohbdden bis hin zu liickigen Magerrasenflachen mit der Fiederzwenke
und Queckenpionierrasen bestimmt. Feuchtere Initialvegetation hat sich bereichsweise an der Gra-
bensohle eingestellt.

An der Oberkante des Nord- und Siidrandes schlieRen sich noch Gehdlzbestdnde mit vorherrschender
Eiche im Norden und iiberwiegend mit Birken und Eschen im teils verschatteten und feuchteren Siid-
teil an.

Sondermalinahme: Rekultivierungsmallnahme ohne Humusauftrag, weiterer Abbau der Steilwand, ab-
schnittsweise nach erfolgtem Brutgeschaft ab August, Belassung der Steilw@nde.

Faunistisch relevante Merkmale / Beobachtungen: Bruthabitat f. Uferschwalben, pot. wertvoll f. Heu-
schrecken, Schmetterlinge, Kéfer, Reptilien, Bienen und Wespen.

Biotop 7637-0050-001, 140 m westlich des Baugebiets
Strognlauf im Abschnitt Fraunberg - Wartenberg

Der naturnahe Strognlauf erweitert sich beim SchloRberg (Fraunberg) mit verndRten, erlenreichen
Verlandungsbereichen und Schilfréhrichtbestéanden. Das Gewésserbett mit Sedimentationsablagerun-
gen und Anlandungen weist Flachwasserzonen mit der Unterwasserform der Gelben Teichrose auf, die
streckenweise zu Massenentwicklungen durch Gewdssereutrophierung kommt. Die Ufer sind meist
durchgehend mit Schwarzerlen bestockt. Der wiesengenutzten Talung steht Gstlich der steile Terras-
senanstieg des Tertidrhiigellandes gegeniiber mit schdn bewaldeten Hangen (siehe Biotop 7637/45).

In der Talaue mdandriert der FluR noch weitgehend natiirlich. In die Abgrenzung einbezogen sind
auch mehrere Nebenarme u. Zuldufe bei Furthmiihle. Biotopfortsetzung im Stiden im Naturraum Isen-
Sempt-Hiigelland unter Nr. 51, im Norden als Naturdenkmal unter Nr. 77, in Kartenblatt 7537 unter
Nr. 37.

Faunistisch relevante Merkmale / Beobachtungen: Pot. wertvoll fiir Fische, Vogel, Amphibien, Wasse-
rinsekten, Libellen.

Biotop 7637-0044-001, 135 m westlich des Baugebiets
Strogn-Flutkanal, Abschnitt bei Wartenberg

Der geradlinig gefiihrte Kanal mit rasch flieRender Strémung hat unverbaute Ufer, stellenweise mit
Anbriichen. Einzelne Weiden und in Abstdanden gepflanzte Erlen sdumen die Ufer. Brennesselfluren,
durchsetzt mit Rohrglanzgras, bilden die Ufervegetation, streckenweise ersetzt durch Pestwurz-

Uferfluren. Der Gewdsserlauf ist geschiebefiihrend. Im Westen miinden zwei Graben von Biotop 39.

Biotopfortsetzung auf Kartenblatt 7537 unter Nr. 28. Faunistisch relevante Merkmale / Beobachtun-
gen: Pot. Laichgewasser fiir Fische.

7637-371 Strogn mit Hammerbach und Kéllinger Bachlein, unmittelbar westlich neben dem Baugebiet
Gebiet nach der FFH-Richtlinie

Tier- und Pflanzenarten nach Anhang II (*=Prioritdr): Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblduling (Glauco-
psyche [Maculinea] nausithous), Groppe (Cottus gobio)

Lebensraumtypen nach Anhang I (*=Prioritdr): Fliisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetati-
on des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion, feuchte Hochstaudenfluren der planaren
und montanen bis alpinen Stufe, magere Flachland-Mdhwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba
officinalis), Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum), Auenwélder mit Alnus glutinosa
und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae).

Kurzcharakteristik: Reprdsentative Bachlaufe mit Wiesenaue, Altwdssern und groRseggenreichen
Flutmulden, Nasswiesen, Auwald-Resten, Sickerquellfluren und naturnahen Eichen-Hainbuchen-
Waldern; Eines der naturndhesten Bachsysteme im gesamten Naturraum mit wertvoller Fisch- und Wir-
bellosenfauna.
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e 7638-301 Aufgelassene Sandgrube &stlich Riding, 420 m siiddstlich des Baugebiets
Gebiet nach der FFH-Richtlinie

Kurzcharakteristik: Sandgrube mit liickigem Bewuchs und Kleingewdssern; Grof3es Vorkommen der
Gelbbauchunke, deren Bestand auch bei einer derzeit geplanten Weiterfiihrung des Abbaus erhalten
werden kann. Tier- und Pflanzenarten nach Anhang II (*=Prioritdr): Gelbbauchunke, Bergunke (Bom-
bina variegata)

e 7638-0016 Gelandekanten und -boschungen mit Gehdlzbestédnden, 6stlich Riding; 320 m dstlich des
Baugebiets

Bei den verstreut liegenden Standorten handelt es sich {iberwiegend um siidexponierte, obere Hang-
bereiche mit baumreichen Gehdlzen aus Birken, Eichen und Eschen mit Ubergdngen zu Magerwiesen.
Die strukturreichen Gehdlzbestande sind Teil eines ausgedehnten Heckengebietes am Hangabfall zur
Semptniederung (vgl. auch Biotop 10) und bei Vernetzung zu einem Biotopverbund wertvolle Tritt-
steinbiotope in einer intensiv genutzten Agrarlandschaft.

Faunistisch relevante Merkmale / Beobachtungen: Trittsteinbiotop fiir Vogel und Kleinsauger.

Aufgrund der Abstdnde sind iiberwiegend keine erheblichen Auswirkungen auf die Biotope und die Schutz-
gebiete zu erwarten. Lediglich das FFH-Gebiet ,Strogn” und das Biotop ,Strognlauf” liegen sehr nahe neben
dem Baugebiet. Von der Bebauung sind diese Gebiete aber durch die StaatsstraRe und dem geplanten Re-
tentionsraum getrennt. Die geringfiigige Neubebauung ldsst deshalb ebenso keine Auswirkungen auf die
Gebiete erwarten, wie die vorhandene Bebauung im Geltungsbereich.

Im Planungsgebiet iiberwiegen dort, wo eine Neubebauung vorbereitet wird, madRig intensiv genutzte Wie-
sen. Die Bedeutung der Gesamtflache als Lebensraum ist als mittel einzustufen, da keine Flachen mit
Schutzgebieten im Sinne der Abschnitte III und IIIa des BayNatSchG und keine gesetzlich geschiitzten Bi-
otope bzw. Lebensstdtten oder Waldflachen einbezogen werden. Artenschutzfunde sind im Planungsgebiet
und in den angrenzenden Bereichen nicht bekannt. Die Auswirkungen fiir Tiere und Pflanzen sind deswegen
nur gering erheblich.

Boden

Der Boden ist als lehmiger Diluvialboden
(Eiszeitboden, Gletscherablagerung) mit
glinstigen Ertragsbedingungen zu bezeich-
nen. Die kiinftige bauliche Nutzung der
Fldche bringt Eingriffe in den Bodenhaus-
halt und die mit jeder Bebauung einherge-
hende Bodenversiegelung mit sich. In den
versiegelten Flachen gehen die Bodenfunk-
tionen verloren — zusatzlich werden Fl3-
chen durch baubedingte Verdichtung be-
lastet. Die Auswirkungen haben daher eine
hohe Erheblichkeit. Die Abbildung zeigt
einen Ausschnitt aus der Bodenschatzkarte
des Bodeninformationssystems Bayern.

- Wej,,.r
- (zir Gde
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Wasser

Oberflachengewdsser sind von der Planung
nicht unmittelbar betroffen. Westlich des
Baugebiets verlauft die Strogen, zu der
jedoch ein Abstand eingehalten wird. Das
Uberschwemmungsgebiet der Strogen
reicht nicht bis an das Baugebiet heran.
Im Baugebiet ist ein Grundwasserflurab-
stand von weniger als 3 m anzusetzen.
Messstellen im Gebiet selbst gibt es nicht.
Das Gebiet hat keine besondere Bedeu-
tung fiir die Gewinnung von Trink- und
Brauchwasser. Es sind keine Schutzgebie-
te ausgewiesen.

Das Planungsgebiet liegt teilweise in
einem wassersensiblen Bereich (siehe
Abbildung, Wassersensible Bereiche; Quelle: Informationsdienst liberschwemmungsgefdhrdete Gebiete,
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt). Wassersensible Bereiche werden nach Angabe des Landesamtes fiir
Umwelt vom Wasser beeinflusst. Nutzungen kdnnen beeintrdchtigt werden durch iiber die Ufer tretende
Flisse und Béche, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Tdlern oder zeitweise hoch anstehen-
des Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Fliche nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwem-
mungen sind. Es gibt keine rechtlichen Vorgaben im Sinne des Hochwasserschutzes.

Die geplante Bebauung sorgt mit der Versiegelung von Flachen fiir einen erhohten Oberfléchenwasseranfall
und beschleunigten Abfluss. Dadurch wird die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt. Zudem dringen
die Baukorper moglicherweise in das Grundwasser ein. Die Beeintrdchtigung des Grundwassers ist aufgrund
des geringen Planungsumfangs als ,maRig erheblich” zu bewerten.

Klima und Luft

Das Planungsgebiet weist ein warmgemaligtes, immerfeuchtes Klima mit jahrlichen Niederschlagsmengen
von 750 bis 850 mm auf. Ein GroRteil der Niederschldge entfillt — bedingt durch die oft hdufigen Gewitter-
regen — auf das Sommerhalbjahr. Die klimatischen Verhéltnisse entsprechen dem GrolRklimabereich Siid-
deutschlands. Das Baugebiet beeinflusst keine zu beachtenden Frischluftschneisen, da keine erhebliche
Barriere fiir Luftstromungen aufgebaut wird. Durch die Planung wird die Ventilationswirkung im Verhdltnis
zur Ausgangssituation auch auf lokaler Ebene nicht oder kaum spiirbar verringert. Die Versiegelung von Fla-
chen verringert die Kaltluftentstehung und verschlechtert die Luftregeneration. Aufgrund der geringen Ge-
samtgebietsgroRe und der nur geringen Flichenversiegelung kommt es durch die Planung aber héchstens
zu einer geringen Reduktion der Kalt- und Frischluftentstehung. Im Umfeld des Planungsgebiets bleiben
groRe Offenlandflachen unbeeintrachtigt. Die Auswirkungen der Planung auf Klima und Luft sind deshalb
als nicht erheblich einzustufen.

Landschaft, Ortsbild

Das Gebiet befindet sich in der naturrdumlichen Untereinheit 060-B ,Steilanstieg zum Tertidrhiigelland”.
Das Areal ist leicht ansteigend und gut einsehbar. Mit der Erweiterungsfldche wird der Ortsrand verandert —
es handelt sich allerdings um eine Liicke im Gebdudebestand. Die landschaftsbildprdgenden Hange werden
nicht bebaut. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist angesichts der gerin-
gen Erweiterung nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachgiiter sind von der Planung nicht betroffen.

5.3 Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn die Planung nicht durchgefiihrt wird, wird es keine Veranderungen im Planungsgebiet geben. Die Fla-
che neben der StaatsstraRe wiirde weiterhin als Wiese genutzt.
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5.4

5.5

5.6

5.7

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die MaRnahmen werden im weiteren Planungsverfahren ausgearbeitet.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Bisher wurden noch keine Alternativen untersucht.

Methodik, Kenntnisliicken, MaBnahmen zur Uberwachung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden verbal argumentativ in drei Stufen bewertet: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt im weiteren Planungsverfah-
ren auf Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” (Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen). Der
exakte Grundwasserstand und das Vorkommen von Altlasten sind nicht bekannt, ebenso nicht der exakte
Hochwasserstand. MaBnahmen zur Uberwachung im Sinne der Umweltpriifung stellen keine bauaufsichtli-
che Kontrolle der Einhaltung oder Wirksamkeit einzelner Festsetzungen dar. Zu {iberpriifen ist stattdessen,
ob Schutzgiiter unerwarteterweise erheblich von der Planung beeintrachtigt wurden. Dazu wird folgende
MaRnahme festgelegt: die Gemeinde Fraunberg fiihrt fiinf Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ei-
ne Ortsbesichtigung durch, um solche Auswirkungen auf die Schutzgiiter festzustellen.

Zusammenfassung

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen
gering malig hoch

Mensch X

Tiere und Pflanzen X

Boden X

Wasser X

Klima und Luft nicht erheblich betroffen

Landschafts- und Ortshild nicht erheblich betroffen

Kultur- und Sachgiiter nicht betroffen

Die Ausweisung des Mischgebiets im Norden von Riding beeintrdchtigt die Umwelt nur gering. Bei der wei-
teren Planung werden die Beeintrachtigungen beriicksichtigt und so weit wie méglich vermindert.

Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Norden von Riding” weist die Gemeinde Fraunberg ein 0,9 ha
groRes Mischgebiet sowie landwirtschaftliche Flachen und Griinflachen aus. Insgesamt werden ca. zwei zu-
satzliche Einzelhduser an der StaatsstralRe 2082 zugelassen. Fiir die zusdtzliche Bebauung werden Mal3-
nahmen zum Hochwasserschutz festgesetzt.

Fraunberg, AeN .oueeeeeiei i iiiiiiiisiiiietiee et eetie e e rt e e eat e e aar e eear s e eaeaeaaees
Hans Wiesmaier, 1. Biirgermeister
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