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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Fraunberg besitzt einen Flachennutzungsplan, der im Dezember 1983 vom Landratsamt Erding
genehmigt wurde. Der Flachennutzungsplan erfuhr bisher acht rechtswirksame Anderungen (genehmigt am
4. August 2000, am 26. April 2006, am 6. Mai 2011, am 17. Januar 2012, am 23. Mdrz 2012, am 4. Mai 2012
und am 7. November 2012). Am 31. Januar 2017 hat der Gemeinderat Fraunberg die Durchfiihrung einer

15. Anderung des Flichennutzungsplans zur Ausweisung einer gemischten Baufldche und zum Vermerk eines
Uberschwemmungsgebiets in Vorderbaumberg beschlossen (siehe Abbildung). Das Planungsgebiet ist im
Flachennutzungsplan bisher als landwirtschaftliche Fldche und als gemischte Baufldche dargestellt. Die Fla-
chennutzungsplandnderung wurde vom Landratsamt Erding am 9. April 2018 genehmigt. Parallel zur Fla-
chennutzungsplandnderung stellt die Gemeinde den vorliegenden Bebauungsplan fiir die gemischte Baufla-
che auf.

« " D-1-7638-0025 -
Verebnete Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Anlass fiir die Bauleitplanung ist der Bauwunsch fiir eine gewerbliche Halle fiir Baum- und Gartenarbeiten
mit Wohnhaus und Garagen. Der anvisierte Standort im Ortsinneren von Vorderbaumberg war allerdings bei
Hochwasserereignissen der letzten Jahre liberschwemmt und soll deshalb zukiinftig von Bebauung freige-
halten werden. Die Gemeinde nimmt den Bauwunsch als Anlass, den Bereich im Flichennutzungsplan als
Uberschwemmungsgebiet zu vermerken. Die Gemeinde Fraunberg strebt unter dem Leitbild ,Wohnen und
Arbeiten im gesamten Gemeindegebiet” eine angepasste bauliche und wirtschaftliche Weiterentwicklung
der Ortsteile an, die zur Revitalisierung der Siedlungen und zur Stérkung von Handwerks- und Kleinbetrie-
ben beitragen. Um diese Entwicklung in Vorderbaumberg nicht ganzlich auf verbliebende Bauliicken zu be-
schranken, soll am nordostlichen Ortsrand eine Mischgebiet festgesetzt werden.



Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung

Die Planung ist an die verbindlichen Ziele der Raumordnungspldne anzupassen (Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP), Regionalplan Miinchen (RP). Die Verlagerung der Mischbaufléche entspricht den lan-
desplanerischen Grundsdtzen zum Hochwasserschutz und zur Anpassung an den Klimawandel:

e LEPG7.2.5,Hochwasserschutz: Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdglich verringert
werden. Hierzu sollen die natiirliche Riickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und
verbessert, Riickhalterdume an Gewdssern freigehalten sowie Siedlungen vor einem hundertjahrlichen
Hochwasser geschiitzt werden.”

e LEPG 1.3.2 ,Anpassung an den Klimawandel: Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Na-
turgefahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen beriicksichtigt werden.”

Durch den Klimawandel werden sich nach der Begriindung zum Landesentwicklungsprogramm die Haufigkeit
und Intensitit von Extremwetterereignissen und Naturgefahren, wie Uberschwemmungen, Lawinen, Muren,
Stiirme, Trockenperioden und Hitzewellen, auch in Bayern erhdhen. Dies ist bei allen raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen zu beriicksichtigen. Fiir die Planung sind im Ubrigen die Raumordnungsziele
und -grundsatze zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung einschldgig:

e LEP 3.2 (Z) - ,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfiigung stehen.” Die vorliegende Baugebietsausweisung ist eine Ausnahme in diesem Sinne -
Innenentwicklungspotenziale wurden vorab gepriift. Die einzige verfiighare unbebaute Flache im Orts-
inneren ist wegen Uberschwemmungsgefahr nicht bebaubar.

e LEP3.3(Z) - ,Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.” Der Geltungsbereich ist an den Ortsteil Vorderbaumberg angebunden.

e LEP3.3(G) - ,Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, inshesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.” Die Baufldche liegt am bestehenden Ortsrand an — es
entsteht keine bandartige Struktur oder Landschaftszerschneidung.

e RPBIIG1.3,Die Siedlungsentwicklung soll zur Grofde der vorhandenen Siedlungseinheiten in einem
angemessenen Verhdltnis stehen.” Diese Vorgabe wird erfiillt (die vorhandene Bebauung in Vorder-
baumberg umfasst ca. 8 ha).

Im Bebauungsplan sind aufgrund der jiingsten Rechtsprechung insbesondere die Ziele und Grundsatze unter
Nr. 5.3 des Landesentwicklungsprogramms zu beriicksichtigen: mit geeigneten Festsetzungen ist die Ent-
stehung unzuldssiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlieRen. Eine Einzelhandelsagglomeration im
Sinne des Landesentwicklungsprogramms ist bereits durch den Standort ausgeschlossen, der mangels at-
traktiver StraRenanbindung fiir einen Handelsbetrieb keinerlei Bedeutung hat. Die Festsetzungen zum MaR
der baulichen Nutzung lassen im verbleibenden MI2 keine Agglomeration zu (fiir 1.200 m2 Verkaufsfldache
wadre eine Geschossflache von 1.600 m2 und eine Fldche von ca. 700 m2 fiir 35 Stellpldtze erforderlich, ge-
mal Stellplatzsatzung Fraunberg).



4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Entwurf

N
\
Regenwasserrﬁckhaltung

Das Mischgebiet wird so gegliedert, dass die Wohnnutzung im hinteren (westlichen) Grundstiicksbereich
entsteht. Die betrieblichen Anlagen wie z.B. eine Halle und eine Hoffldche liegen dagegen im strallennahen
oOstlichen Bereich. Im siidlichen Teil des Mischgebiets ergeben sich durch die Mittelspannungsfreileitung
Einschrankungen fiir die Bebauung und Nutzung. Dort ist ein Regenwasserriickhaltebecken geplant. Die Be-
bauung soll an der Nordseite durch eine Hecke eingefasst werden. Grundstiickszufahrten sind beiderseits
des gewerblichen Gebdaudes maglich.

Im Bereich der Gebaude fillt das Geldnde um etwa 4 m nach Siidwesten ab. Dieses Gefdlle wird teilweise ge-
ebnet werden, um etwa eine ldngere Halle ohne Versprung des Erdgeschossniveaus zu errichten. Eine voll-
standige Einebnung im Bereich der Bebauung ist jedoch nicht vorgesehen: die zuldssig First- und Trauf-
wandhohe des westlichen Baufensters liegt niedriger als die des dstlichen Baufensters. AuRerdem werden
die Hohe von Aufschiittungen und die Tiefe von Abgrabungen des Geldndes begrenzt. Eine Einebnung des
Geldandes und die Entstehung eines unnatiirlichen Plateaus in der Landschaft soll mit diesen Festsetzungen
vermieden werden.

Die zuldssige Gebaudehdhe orientiert sich an der umgebenden Bebauung und nimmt zugleich Riicksicht auf
betriebliche Anforderungen, wie z.B. die Torhohe fiir gewerblich genutzte Hallen. Es sind hdchstens zwei
Vollgeschosse zuldssig. Die Traufwandhdhen in den beiden Baufenstern liegen folgendermalen {iber dem
natiirlichen Geldnde (alle Angaben gerundet):

e  Westliches Baufenster: Bergseite 5,40 m; Talseite 7,60 m; Mitte 6,50 m;
e (Ostliches Baufenster: Bergseite 4,00 m; Talseite 7,00 m; Mitte 5,60 m;

4.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

StrafSenerschliefSung

Das Mischgebiet wird von einer kleinen StichstraRe aus erschlossen, die von der Dorfstrale nach Norden in
einen Wald fiihrt (,,Langholz”) und dort endet. Da die StraRRe keine Wendemdglichkeit bietet und das Misch-
gebiet etwa 100 m von der DorfstralRe entfernt liegt, wird die Zufahrt zum Baugrundstiick als Wendehammer
ausgestaltet, der fiir Feuerwehr- und Miillfahrzeuge dimensioniert ist. Dazu ist auf einer Lange von 30 Me-
tern eine Verbreiterung der Fahrbahn der 6ffentlichen StraRe erforderlich.
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Die Fahrbahn ist Richtung Westen auf 5,25 m zu verbreitern. An der Ostseite muss ein 1 m breiter Streifen

frei von Hindernissen bleiben; eine Befestigung dieses Steifens ist nicht erforderlich. Die {ibrigen Mal3e sind
der Abbildung unten zu entnehmen.
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Niederschlagswasserentsorgung

Zur Entsorgung des Niederschlagswassers wird davon ausgegangen, dass eine Versickerung aufgrund der Bo-
denbeschaffenheit nicht moglich ist. Geplant ist eine Riickhaltung in einem offenen Riickhaltebecken im
siidostlichen Bereich des Mischgebiets und eine gedrosselte Einleitung in einen dort vorhandenen Kanal.
Auch bisher lduft das Oberflachenwasser an dieser Stelle in den Kanal. Das erforderliche Riickhaltevolumen
wurde gemdl dem Arbeitsblatt ,Bemessung von Regenriickhalteraumen” der Deutsche Vereinigung fiir Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA-A 117) berechnet und ein entsprechend grof3es Erdbecken ge-
plant. Das Oberflachenwasser aus der Fliche nordlich des Mischgebiets soll entlang von groReren Gebdauden

wie z.B. einer Halle mit Leistensteinen und Gullys gefiihrt und aufgenommen und mit Grundleitungen in das
Riickhaltebecken geleitet werden. Das Foto zeigt den vorhandenen Einlauf in den Kanal.




Sonstige Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Wasser, Strom, Telefon und die Schmutzwasserentsorgung kann durch die Erweiterung
der bestehenden Anlagen hergestellt werden.

4.3 Griinkonzept, Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Um die Bebauung in die Landschaft einzubinden, ist an der Nordseite eine freiwachsende, artenreiche Hecke
aus standorttypischen Laubgehdlzen festgesetzt. Die Hecke dient auch als (Teil-)Ausgleich fiir den Eingriff
in Natur und Landschaft. Zur Anpflanzung werden folgende Gehdlze empfohlen:

Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, mind. 3-5 Grundtriebe, 60/100cm

. Cornus sanguinea Hartriegel

. Corylus avellana Haselnuss

. Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

o Ligustrum vulgare Liguster

. Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
. Prunus spinosa Schlehe

o Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdorn

. Rosa canina Hundsrose

. Rosa rubiginosa Weinrose

. Salix caprea Salweide

. Salix purpurea Purpurweide

. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
. Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Um Storungen des Orts- und Landschaftshildes durch iibermaRige Gelandeverdnderungen zu vermeiden, wird
die Hohe von Aufschiittungen und Abgrabungen begrenzt.

4.4 Lage und GroRe

Der Geltungshereich des Bebauungsplans besteht aus zwei Teilen. Der Teilgeltungsbereich in Vorderbaum-
berg zur Ausweisung des Mischgebiets ist 95 m lang und bis zu 165 m breit. Er liegt am norddstlichen Orts-
rand von Vorderbaumberg. Seine Flache betrdgt 0,6 ha. Er umfasst Teilflachen der Flurstiicke 1094 und 837,
Gemarkung Maria Thalheim. Der Teilgeltungsbereich fiir eine 6kologische Ausgleichsfldche in Riding ist 0,1
ha grofd und umfasst einen Teil des Flurstiicks 500, Gemarkung Fraunberg.

Die Flachen im Geltungsbereich werden folgendermaRen festgesetzt:

e (Gesamtflache 6.635 m?
e Mischgebiet 4,090 m?
o Offentliche Verkehrsfliche 1.158 m?
e  Private Verkehrsflache 123 mz2
e Okologische Ausgleichsflichen 1.264 m?
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Umweltbericht

5.1 Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Fraunberg weist am nord6stlichen Ortsrand von Vorderbaumberg ein 0,4 ha groRes Mischge-
biet zuziiglich Eingriinung aus, um die 6rtliche Nachfrage nach Bauland zu decken und als Ausgleich fiir die
Freihaltung einer hochwassergefahrdeter Flache im Ortsinneren. Die Flache wird bisher landwirtschaftlich
als Acker und als Griinland genutzt und ist im Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Im Vorfeld des vorliegenden Bebauungsplans wurde der Flachennutzungsplan fiir das Mischgebiet ge-
andert. Planungsrechtlich liegt das Gebiet derzeit im AuRenbereich.

Der folgende Umweltbericht basiert auf einer Umweltpriifung. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden bei der friihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert.

/

Ausschnitt aus dem bisherigen Flachennutzungsplan

Bedeutsame Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplénen

Fiir die umweltbezogenen Aspekte der Planung sind vor allem folgende Fachgesetze, Fachpldne, Fachdaten
und Programme einschladgig:

Fachgesetze

e Naturschutzgesetzgebung BNatSchG, BayNatSchG
e Immissionsgesetzgebung BImSchG

Fachpldne, Fachdaten und Programme

e Landesentwicklungsprogramm Bayern

e Regionalplan Miinchen

e amtliche Biotopkartierung Bayern

e Meldeliste Natura 2000 Bayern

e Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (Landkreis-ABSP Erding)
e Artenschutzkartierung (ASK)

e Flachennutzungsplan der Gemeinde Fraunberg

e landschaftsplan der Gemeinde Fraunberg



Das Landesentwicklungsprogramm enthdlt vor allem Ziele zur Beschrankung der Flicheninanspruchnahme
und zum Schutz der Landschaft. So sind nach LEP 3.2 (Z) in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Poten-
ziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen. Die vorliegende Baugebietsausweisung ist eine Ausnahme in
diesem Sinne - Innenentwicklungspotenziale wurden vorab gepriift. Die einzige verfiighare unbebaute Fla-
che im Ortsinneren ist wegen Uberschwemmungsgefahr nicht bebaubar. Das Ziel, dass neue Siedlungsfli-
chen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen sind (LEP 3.3 (Z)) und der
Grundsatz, dass eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, inshesondere bandartige Sied-
lungsstruktur vermieden werden soll (LEP 3.3 (G)), werden bei der vorliegenden Planung beachtet. Der Gel-
tungsbereich ist an den Ortsteil Vorderbaumberg angebunden. Das Mischgebiet liegt am bestehenden Orts-
rand an — es entsteht keine bandartige Struktur oder Landschaftszerschneidung.

Die Verlagerung der Baufldche aus einem hochwassergefdhrdeten Bereich entspricht den Vorgaben des Lan-
desentwicklungsprogramms zum Hochwasserschutz und zum Klimawandel. Nach dem Grundsatz 7.2.5 sollen
die Risiken durch Hochwasser soweit als moglich verringert werden. Hierzu sollen die natiirliche Riickhalte-
und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und verbessert, Riickhalterdume an Gewdssern freigehalten
sowie Siedlungen vor einem hundertjdhrlichen Hochwasser geschiitzt werden. Ebenso werden gemaR dem
Grundsatz 1.3.2 die rdumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren beriicksichtigt.

In der ndheren Umgebung des Planungsgebietes gibt es keine Schutzgebiete, deren Entwicklungs- und Er-
haltungsziele zu beriicksichtigen sind. Das Planungsgebiet liegt auch in keinem regionalen Griinzug oder
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet (siehe Abbildung Regionalplan, Karte ,Landschaft und Erholung”). Die
nachsten Vorbehaltsgebiete sind iiber 2 km entfernt: im Westen das Gebiet ,Strogental zwischen Wartenberg
und Walpertskirchen”, im Siiden das Gebiet ,Kuppenwalder im Isar-Inn-Hiigelland”.
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Die Planung beriihrt keine Waldfldchen. Die ndchstgelegenen Walder befinden sich siidlich und nordlich des
Planungsgebiets in jeweils 250 m Entfernung. Fiir die Planung sind deshalb keine Ziele und Mallnahmen zur
Erfiillung von Waldfunktionen einschldgig. Der bisherige Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Ge-
meinde Fraunberg enthalt fiir das Planungsgebiet keine Ziele und MaRnahmen. Der Bereich liegt auRerhalb
des Gewdssernetzes, das hier den Baumberger Bach samt Talmulde umfasst und unterhalb von landschafts-

bildprdgenden Hangen.
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5.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formulierung in

§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans. Gepriift wird, welche er-
heblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplans auf die Umweltbelange entstehen kon-
nen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheb-
lich einwirken kénnen. Hierzu werden verniinftigerweise regelmaRig anzunehmende Einwirkungen gepriift,
nicht jedoch aulRergewshnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse. Obwohl die Planung durch den Bau-
wunsch fiir einen Baum- und Gartenpflegebetrieb mit Wohnhaus und Garage veranlasst ist, handelt es sich
um eine Angebotsplanung ohne konkreten Vorhabenbezug. Da konkrete Vorhaben noch nicht bekannt sind,
beinhaltet diese Priifung nicht die Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase. Die Abbildung zeigt das
Luftbild mit dem eingriffsrelevanten Teilgeltungshereich des Bebauungsplans.

Mensch (Erholung/Gesundheit)

Im Umfeld der Baugebietsausweisung liegen Ackerflachen und im Siidosten grenzt ein Hof mit Viehhaltung
an. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung verursacht Emissionen in Form von Larm, Geruch und Staub.
Die landwirtschaftliche Nutzung fiihrt aber nicht zu einer unzumutbaren Beeintrachtigung von Wohnnut-
zungen oder gewerblichen Nutzungen. Durch die Ausweisung der Flache als gemischte Bauflache ist kein
grundsdtzlicher Immissionskonflikt zu erwarten, zumal Wohnnutzungen auf den westlichen Teil beschrankt
werden, der von der Hofstelle weiter entfernt liegt. Auch das engere Umfeld ist als gemischte Baufldche, als
Dorfgebiet einzustufen. Larmemissionen gehen auch vom Flugverkehr aus, das Gebiet liegt allerdings nicht
in den Larmschutzzonen des Regionalplans zur Steuerung der Bauleitplanung. Es sind insgesamt gering er-
hebliche Beeintrachtigungen der Gesundheit und Erholungsméglichkeiten von Menschen zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

Das Planungsgebiet wird bisher intensiv als Griinland bewirtschaftet, teilweise oder zeitweise auch als
Acker. Naturnahe Griinstrukturen wie Feldgeholze oder Hecken gibt es im Geltungsbereich ebenso wenig wie
naturnahe Gewdsser, strukturreiche Graben, Magerstandorte oder Feuchtfldchen. Am siidlichen Rand stehen
einige Baume, die aber auRerhalb des Geltungsbereichs liegen. Das Planungsgebiet beriihrt keinen Bereich,
fiir den das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Erding besondere Ziele oder MaRnahmen vor-
sieht (siehe Abbildung ndchste Seite, Ausschnitt aus der Karte ,Ziele Gewdsser” des Landkreis ABSP).
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Die nachsten kartierten Biotope liegen iiber 300 m entfernt, das nachste FFH-Gebiet, eine aufgelassene
Sandgrube 6stlich Riding liegt 1,5 km entfernt. Aufgrund der Abstdnde sind keine erheblichen Auswirkun-
gen auf Biotope und Schutzgebiete zu erwarten. Im Planungsgebiet selbst liberwiegen landwirtschaftlich
intensiv genutzte Flachen. Es werden keine Flachen mit Schutzgebieten im Sinne der Abschnitte III und IIla
des BayNatSchG und keine gesetzlich geschiitzten Biotope bzw. Lebensstdtten oder Waldflachen einbezo-
gen. Artenschutzfunde sind im Planungsgebiet und in den angrenzenden Bereichen nicht bekannt. Die Aus-
wirkungen fiir Tiere und Pflanzen sind nur gering erheblich.

Fléiche

Die Ausweisung des Mischgebiets erhoht die Siedlungs- und Verkehrsfldche der Gemeinde Fraunberg um ca.
0,4 ha zulasten landwirtschaftlicher Flache. Nutzbare Flachenpotentiale der Innenentwicklung oder der
Nachverdichtung stehen in Vorderbaumberg fiir die Gewerbeansiedlung nicht zur Verfiigung. Eine innerortli-
che Fliche soll wegen Uberschwemmungsgefahr nicht bebaut werden. Flichen fiir die Wiedernutzbarma-
chung stehen derzeit ebenfalls nicht zur Verfiigung. Der Flachenausweisung steht ein konkreter und abseh-
barer Bedarf gegeniiber. Eine Flicheneinsparung ergibt sich in der vorliegenden Planung daraus, dass im
unmittelbaren Anschluss an bebaute und erschlossene Siedlungsflachen die bestehende StraReninfrastruk-
tur mitgenutzt werden kann. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden angesichts der Gesamtgro-
Re als gering erheblich bewertet.

Boden

Der Boden ist liberwiegend als Kolluvisol aus Schluff bis Lehm ausgewiesen, d.h. Boden, der durch Erosion
von Hangen abgetragen und am Hangfuld oder in Senken abgelagert wurde. In der Bodenschdtzungskarte ist
der Boden als Lehm angegeben (L4D). Der Boden hat eine mittlere natiirliche Ertragsfahigkeit. Die kiinftige
bauliche Nutzung der Fldche bringt Eingriffe in den Bodenhaushalt und die mit jeder Bebauung einherge-
hende Bodenversiegelung mit sich. In den versiegelten Flachen gehen die Bodenfunktionen verloren - zu-
satzlich werden Flachen durch baubedingte Verdichtung belastet. Die Auswirkungen haben eine hohe Erheb-
lichkeit. Die Abbildung zeigt Ausschnitte aus der Karte ,Natiirliche Ertragsfahigkeit” des Bodeninforma-
tionssystems Bayern.

12



i)
el
I
T
T
Ln
I
T
T
A
T
i
[
=

,."J. | " ]
| T | | 3 uny N - o
g | | [ A\ i::_l
| | | 1 | |
\ o
| (| HintertEmmierg
— ! | i - =,
II e, 1 —— I T |
T | - | m el |
| |HENEN] I
mA M Mtumberg ="
| T - I_-o—_—_ = -
NS ——— - L
\ A - f L)
N =
—r S .I. "-, | S | I\-.
Hainthal [ =\ g [l 4
N | .|I. H 1 ]
, | VoSSR W/
, I Wy I'l ||/ Edersk
o | || - —— ) r'l
| T e i '
] S~ A =il H et ||

Karte Natiirliche Ertragsfahigkeit

Wasser

Im Baugebiet ist ein Grundwasserflurabstand von mehr als 3 m zu vermuten. Messstellen gibt es im Pla-
nungsgebiet nicht. Das Gebiet hat keine besondere Bedeutung fiir die Gewinnung von Trink- und Brauch-
wasser, es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen. Oberflichengewdsser sind von der Planung nicht unmit-
telbar betroffen. Siidlich des Geltungsbereichs verlauft jedoch der Baumberger Bach, der im Ortsbereich
teilweise verrohrt ist, in Richtung Strogen und in den das Niederschlagswasser eingeleitet werden soll.

AN |
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Von der Planung sind keine festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete betroffen.
Der iiberwiegende Ortsbereich Vorderbaumberg gilt jedoch als wassersensibler Bereich (siehe Abbildung,
Wassersensible Bereiche; Quelle: Informationsdienst iiberschwemmungsgefahrdete Gebiete, Bayerisches
Landesamt fiir Umwelt). Wassersensible Bereiche werden nach Angabe des Landesamtes fiir Umwelt vom
Wasser beeinflusst. Nutzungen kdnnen beeintrachtigt werden durch {iber die Ufer tretende Fliisse und B&-
che, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Tdlern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwas-
ser. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsge-
bieten kann bei dieser Fliche nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Es
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gibt keine rechtlichen Vorgaben im Sinne des Hochwasserschutzes. Die Planung dient der Verlagerung einer
Baufliche weg von einem faktischen Uberschwemmungsgebiet an den Ortsrand. Der siidliche Teilgeltungs-
bereich der Flachennutzungsplandnderung ist nach der Erfahrung der vergangenen Jahre ein faktisches
Uberschwemmungsgebiet.

Die geplante Bebauung im sorgt mit der Versiegelung von Flachen fiir einen erhéhten Oberflaichenwasser-
anfall und beschleunigten Abfluss. Dadurch wird die Verdunstungsrate herabgesetzt und die Grundwasser-
neubildungsrate beeinflusst. Die Baukdrper dringen voraussichtlich nicht in das Grundwasser ein. Die Beein-
trachtigung des Wassers ist angesichts der geringen BaugebietsgroRe insgesamt als maRig erheblich zu
bewerten.

Klima und Luft

Das Planungsgebiet weist ein warmgemaligtes, immerfeuchtes Klima mit jahrlichen Niederschlagsmengen
von 750 bis 850 mm auf. Ein GroRteil der Niederschldge entfdllt — bedingt durch die oft hdufigen Gewitter-
regen — auf das Sommerhalbjahr. Die klimatischen Verhiltnisse entsprechen dem GroRklimabereich Siid-
deutschlands. Das Baugebiet beeinflusst keine zu beachtenden Frischluftschneisen, da keine erhebliche
Barriere fiir Luftstromungen aufgebaut wird. Durch die Planung wird die Ventilationswirkung im Verhaltnis
zur Ausgangssituation auch auf lokaler Ebene nicht oder kaum spiirbar verringert. Die Versiegelung von FLa-
chen verringert die Kaltluftentstehung und verschlechtert die Luftregeneration. Im Umfeld des Planungsge-
biets bleiben jedoch groRe Offenlandflachen unbeeintrachtigt. Die Auswirkungen der Planung auf Klima und
Luft sind deshalb als gering erheblich einzustufen.

Landschaft, Ortsbild

Das Gebiet befindet sich in der naturrdumlichen Haupteinheit D65 ,Unterbayerisches Hiigelland und Isar-
Inn-Schotterplatten”, in der Naturraumeinheit 060 ,Isar-Inn-Hiigelland”. Das Areal ist hiigelig. Das Pla-
nungsgebiet ist aus der Umgebung einsehbar — es liegt am Rand des Tals, am Hangful3. Im Siiden schlieRt
der Ort Vorderbaumberg an (siehe Abbildung, Planungsgebiet mit angrenzender Bebauung). Die Umgebung
wird von landwirtschaftlich genutzten Flachen im Hiigelland und von der bestehenden Siedlung Vorder-
baumberg mit einigen Hofstellen gepragt. Die geplante Erweiterung wird das Orts- und Landschaftshild
kaum verdndern, weil der siidliche Gebietsrand bereits bebaut ist und die kleinflachige Neuausweisung sich
im Ubrigen an die bestehende Siedlung angliedert. Landschaftsbildprdgende Bereiche werden nicht iiber-
plant. Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind daher gering erheblich.

Kultur- und Sachgiiter

Im Planungsgebiet sind keine Kultur- und Sachgiiter betroffen. Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet
nicht bekannt (siehe Abbildung, Bayerischer Denkmalatlas). Westlich des Planungsgebietes ist im Abstand
von ca. 70 m ein Bodendenkmal eingetragen: D-1-7638-0025, Verebnete Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeit-
stellung. Ein weiterer Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung ist in 500 m Entfernung nordwestlich des
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5.3

5.4

Planungsgebiets eingetragen (D-1-7638-0208). Die Dichte bekannter Bodendenkmaler im Umfeld ist gering.
Das Landesamt fiir Denkmalpflege halt dennoch Bodendenkmdler im Planungsgebiet fiir mdglich. Im siidli-
chen Planungsgebiet verlduft eine Mittelspannungsfreileitung, die durch vorgeschriebene Abstdnde vor Be-
eintrdchtigungen durch Bebauung geschiitzt ist. Erhebliche Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgii-
tern sind durch die Baufldchenausweisung nicht anzunehmen, zumal Bodendenkmaler lediglich fiir méglich
gehalten werden.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den einzelnen Faktoren des Naturhaushalts und deshalb auch den Schutzgiitern des Naturschutzes
bestehen vielfdltige Wechselbeziige. Planungsrelevante Abhangigkeiten zwischen den einzelnen Schutzgii-
tern sind bei der Bewertung der Umweltauswirkungen zu benennen. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern werden - soweit erkennbar und von Belang - bei den jeweiligen Schutzgiitern behandelt.
Besondere Wechselwirkungen zwischen den Teilen des Naturhaushalts iiber die schutzgutbezogenen Auswir-
kungen hinaus sind aufgrund der komplexen Wirkungszusammenhénge wahrscheinlich, aber nicht offen-
kundig.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn der Bebauungsplan nicht aufgestellt wird, wird die Fldche weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Ver-
anderungen des Umweltzustands sind nur durch Nahrstoffeintrag in Boden und Wasserhaushalt zu erwarten.
Die Nachfrage nach Bauland miisste an einer anderen Stelle gedeckt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vermeidung und Verringerung

Die Verlagerung einer Baufldche aus einem hochwassergefdhrdeten Bereich an den Ortsrand vermeidet an-
derweitig zu erwartender Auswirkungen des Hochwassers auf die neu entstehende Bebauung und die Nach-
barschaft.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Auswirkungen der Planung auf diese Schutzgiiter wird die in
Bayern seit dem 1. Januar 2001 in Kraft befindliche naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet.
Um Beeintrachtigungen zu reduzieren, sind folgende MaRnahmen geplant:

e Standort an bestehende ErschlieBung angebunden; durch die enge Angliederung der Flache an den
bestehenden Ortsrand werden Storungen des Orts- und Landschaftsbildes vermieden;

e Beschrdankung der GroRe der Baufldche auf das Notwendigste;

e Privilegierung versickerungsfahiger Beldge fiir Stellpldtze, Zufahrten, etc.; dadurch Verringerung der
Abflussgeschwindigkeit, Erhhung des Verdunstungsanteils;

Die Anlage einer Hecke zur Eingriinung wird als AusgleichsmaRnahme verwendet und somit nicht als Ver-
meidungsmalinahme bewertet. Hinsichtlich geplanter MaBnahmen gegen den Klimawandel und der Anpas-
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sung an den Klimawandel ist nach Auffassung des Umweltbundesamtes® von folgenden Klimaverdnderungen
auszugehen:

e Zunahme der Haufigkeit und Intensitdt von Hitzewellen

leichte Niederschlagszunahme, rdumlich und saisonal stark variierend
e Zunahme bei Winterniederschldgen

e Abnahme bei Sommerniederschlagen

o haufigere Starkniederschldge

Diese Auswirkungen gelten als sehr wahrscheinlich. Als wahrscheinlich werden aulRerdem die Zunahme von

Winterstiirmen und die Zunahme der Klimavariabilitdt genannt. Folgender Aspekt der vorliegenden Planung
vermindert den Beitrag zum Klimawandel:

¢ Die enge Anbindung an die bestehende Siedlung und Versorgungsanlagen vermeidet das andernfalls
bei der Herstellung umfangreicher ErschlieBungen entstehende Kohlendioxid;

Die Regenwasserriickhaltung im Baugebiet beugt einer Uberlastung des Kanals und Uberschwemmun-
gen vor;

Die Planung ist wegen der Verlagerung einer Baufldche aus dem hochwassergefahrdeten Bereich hinaus ins-
gesamt eine MalRnahme zur Anpassung an den Klimawandel.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Neuausweisung

| e i || Die Mischgebietsausweisung ist ein aus-

| (Grinflache) ou | e gleichspflichtiger Eingriff in Natur und
Landschaft. Betroffen ist eine Fldche mit
geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt

\ und Landschaftsbild: landwirtschaftlich

w’ intensiv genutztes Griinland in teils vor-

‘ belasteter Ortsrandlage (Kategorie I,

Kein Eingriff } oberer Wert). Als Eingriffsschwere ist fiir

(StraBe, "efei“"e“‘fge“) das Mischgebiet ein niedriger bis mittlerer

| Versiegelungsgrad anzusetzen, da die

festgesetzte Grundfldchenzahl nicht mehr

\ als 0,35 betragt (Typ B).

Eingriff 4.213 m?

1095

|
| 8362

840 |1

Bei der Festlegung des Ausgleichsfaktors nach der Matrix des Eingriffsleitfadens sind die 0.g. Vermeidungs-
malinahmen zu beriicksichtigen. Es ergibt sich folgende Beeintrachtigungsintensitat:

e FEingriff Mischgebiet
B I - der Kompensationsfaktor liegt zwischen 0,2 und 0,5;

anzusetzen ist in Anbetracht der VermeidungsmaRnahmen ein Wert von 0,3;
Eingriffsflache: 4.213 m2 (= Mischgebietsflache)
Ausgleichsflache: 0,3 x 4.213 m2 = ca. 1.264 m?

Es wurde gepriift, ob die vereinfachte Vorgehensweise des Eingriffsleitfadens angewendet werden kann.

Da im Bebauungsplan kein Wohngebiet, sondern ein Mischgebiet festgesetzt wird, ist das vereinfachte Vor-
gehen nicht anwendbar.

1 Klimalotse — Leitfaden zur Anpassung an den Klimawandel”, Umweltbundesamt, 2010
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Auswahl geeigneter Fldchen fiir den Ausgleich und notwendige MafSnahmen

Der Ausgleichsbhedarf in der ermittelten GroRenordnung ldsst sich auf der geplanten Griinflache zur Orts-
randeingriinung teilweise abdecken. Die Flache ist 336 m2 grof3. Zur Aufwertung ist die Neuanlage einer
freiwachsenden, artenreichen Hecke aus standorttypischen Laubgehdlzen vorgesehen. Der restliche Aus-
gleichsbedarf wird auf einer 928 m2 grof3en Flache in Riding erbracht, die ebenfalls im Bebauungsplan fest-
gesetzt wird. Die Flache wird derzeit intensiv als Griinland bewirtschaftet und soll durch folgende MaRnah-
men extensiviert werden:

e Verzicht auf Diingung
e Verzicht auf Pflanzenschutzmittel
e jdhrlich hochstens ein- bis zweimalige Mahd nicht vor Anfang August, Abtransport des Mahguts.

Die Ausgleichsflachen sind im Privateigentum. Die MaRnahmen sind daher dinglich zu sichern. Die dingliche
Sicherung ist als beschrdnkte persdnliche Dienstbarkeit gemald § 1090 Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) und
je nach Zweck des Ausgleichs zusatzlich als Reallast gemal3 § 1105 BGB auszugestalten und der unteren Na-
turschutzbehorde vorzulegen.

5.5 Alternative Planungsmadglichkeiten

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wurde das Flurstiick 827, Gem. Thalheim in Vorderbaumberg als
Standortalternative gepriift und wegen der Hochwassergefahr verworfen.

In einem ersten Bebauungsplanentwurf war eine breitere Hecke als Eingriinung vorgesehen. Aus Griinden
der Flachenverfiigbarkeit wurde die geplante Hecke von 8 m auf 4 m verschmalert.

5.6 Methodik, Kenntnisliicken, MaRnahmen zur Uberwachung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden verbal argumentativ in drei Stufen bewertet: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Der exakte Grundwasserstand und das Vorkommen von Altlasten sind nicht
bekannt. MaRnahmen zur Uberwachung im Sinne der Umweltpriifung stellen keine bauaufsichtliche Kontrol-
le der Einhaltung oder Wirksamkeit einzelner Festsetzungen dar. Zu iiberpriifen ist stattdessen, ob Schutz-
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giiter unerwarteterweise erheblich von der Planung beeintrichtigt wurden. Zur Uberpriifung besichtigt die
Gemeinde das Planungsgebiet fiinf Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans.

5.7 Zusammenfassung

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen
gering maRig hoch

Mensch X

Tiere und Pflanzen X

Flache X

Boden X

Wasser X

Klima und Luft X

Landschaft, Ortshild X

Kultur- und Sachgiiter voraussichtlich nicht betroffen

Die Ausweisung der gemischten Baufldche am norddstlichen Ortsrand von Vorderbaumberg beeintrachtigt
die Umwelt kaum erheblich. Bei der Planung wurden Beeintrdachtigungen beriicksichtigt und so weit wie
moglich vermindert. Mit den MaRnahmen zur Verringerung von Beeintrachtigungen und den Ausgleichs-
malinahmen liegt ein tragbares Konzept fiir die Siedlungserweiterung vor.

5.8 Quellen

Fiir die Erstellung des Umweltberichtes wurden folgende Quellen herangezogen:
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Regionalplan Miinchen - Karte 3 Landschaft und Erholung
Regionaler Planungsverband Miinchen, Stand November 2014

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - FIN-WEB (Online-Viewer)
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand 3. Juli 2017

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Erding (Auskunftsarbeitsplatz)
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand 2001

Karte der Naturraum-Haupteinheiten und Naturraum-Einheiten in Bayern
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand 2017

Umweltatlas Bayern
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand 2017

Bayerischer Denkmalatlas
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen, Stand 3. Juli 2017

Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand 2017
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Hinweise

Die nachfolgenden Hinweise richten sich teils an den ErschlieBungstrager und Bauherren zur Beriicksichti-
gung bei der Planung, Errichtung und Nutzung der Geb&ude.

Immissionsschutz (Untere Immissionsschutzbehdrde)

e  Fiir die im Geltungsbereich zur Ausfiihrung kommenden gewerblichen Nutzungen ist zum jeweiligen
Antrag bzw. Antrag auf Nutzungsénderung ein schalltechnischer Nachweis vorzulegen, der die Ein-
haltung der gemalR TA Larm zuldssigen Immissionsrichtwerte eines Misch-/Dorfgebietes an den
nachstgelegenen schutzbediirftigen Rdumen nach DIN 4109 aufweist. Ausnahmen davon sind im
Einzelfall mit Zustimmung der Immissionsschutzbehorde beim Landratsamt méglich.

Wasserversorgung (Wasserversorgung Fraunberg)
e Das Gebiet kann mit Trinkwasser versorgt werden.

e  Soweit (iber den Grundschutz hinaus ein erhohter Loschwasserbedarf entsteht, z.B. durch besonde-
re Brandgefahren, kann der Bauherr ihn durch Loschwasserbehalter auf dem Grundstiick abdecken.

Denkmalschutz (Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege)

e Im Planungsgebiet vermutet das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege aufgrund der Nahe zu
eines 70 m westlich gelegenen Grabhiigels (D-1-7638-0025) weitere bislang unbekannte Boden-
denkmaler. Bodeneingriffe in diesem Bereich bediirfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis nach
Art. 7 Abs. 1 DSchG.

Wasserwirtschaft (Wasserwirtschaftsamt Miinchen und Landratsamt Erding — Wasserrecht)

e Die Bodenverhiltnisse lassen ein sehr geringes Versickerungsvermogen vermuten. Aufgrund der
Hanglage ist daher bei der vertieften Planung besonders Augenmerk auf den Umgang mit Nieder-
schlagswasser zu richten.

e Hinsichtlich der Niederschlagswasserentsorgung werden im weiteren Verfahren konkrete Aussagen
getroffen.

Landwirtschaft

e Das geplante Baugehiet grenzt an intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Es kann daher
zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen, die sich auf die Bewohner des
Gebiets negativ auswirken kénnen. Soweit die Emissionen unvermeidbar sind, sind sie zu tolerie-
ren.

e Inunmittelbarer Nihe zu den Anderungsbereichen befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle
mit Rinderhaltung. Mit zeitweiser Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigung ist zu rechnen. Der land-
wirtschaftliche Betrieb darf in der Ausiibung und Entwicklung durch das Baugebiet nicht beein-
trachtigt werden.

Bauschutzbereich Flughafen Miinchen

e Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Miinchen.

e Bei Uberschreitung zu zuldssigen Bauh&he von 538 m {i NN kann eine Baugenehmigung nur mit Zu-
stimmung der Luftfahrtbehdrde erfolgen (Hinweis: diese Bauhdhe wird voraussichtlich nicht er-
reicht; das Geldnde nicht hoher als 460 m ii NHN).

Bundeswehr

e Das Plangebiet befindet sich im Anlagenschutzbereich Erding, im Interessengebiet militdrischer
Funk und im Interessengebiet der Luftverteidigungsradaranlage Freising.
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Telekommunikation (Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Landshut)

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten
BaumaRnahmen madglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan unten, dieser dient nur der
Information und ist nicht fiir die BaumalRnahmen giiltig). Bei der Planung und Ausfiihrung ist da-
rauf zu achten, dass die Linien nicht verdndert werden miissen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanale” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen Ausgabe 2013 - siehe hier u.a.
Abschnitt 6 — zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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Stromversorgung (Bayernwerk Netz GmbH, Regensburg)
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Im Geltungsbereich der Planung verlduft eine 20-kV-Mittelspannungsfreileitung. Die Leitung ist im
Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen.

Bei allen Erdbewegungen im Bereich der Mittelspannungsfreileitung ist der nach DIN VDE 0210/5.
2005 erforderliche Abstand von 6,0 m jederzeit einzuhalten. Ebenso darf die Standsicherheit der
Maste durch die Erdarbeiten niemals gefahrdet sein. Der Abstand zwischen dertiger Fahrbahnober-
kante und Leiterseil darf 7,0 m nicht unterschreiten, dieser Mindestabstand muss auch bei groRtem
Durchhang und bei Ausschwingen der Leiterseile durch Windlast gegeben sein.

Beim Einsatz gréRerer Baugerdte sind die Arbeiten im Bereich von kreuzenden Freileitungen mit
erhohter Vorsicht auszufiihren. Eine Anndherung an die Leiterseile ist mit Lebensgefahr verbunden.
Auf die Unfallverhiitungsvorschriften Elektro Textil Feinmechanik fiir elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen wird verwiesen.



Im Geltungsbereich sind auRerdem bereits 0,4-kV- Niederspannungserdkabel verlegt. Es ist deshalb
erforderlich, dass vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft iiber die unterirdischen Anlagen im Zei-
chenbiiro der Bayernwerk GmbH eingeholt wird (Tel. 0871/96639-338).

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zéhlen auch das Pflanzen von Bdumen und
Strdauchern, ist eine Abstandszone von 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist das nicht
moglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit der Bayernwerk GmbH geeignete
SchutzmaRnahmen durchzufiihren. Hierzu wird auf das ,,Merkblatt tiber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir Stra-
Ren- und Verkehrswesen verwiesen. Hingewiesen wird zudem auf die Unfallverhiitungsvorschriften
Elektro Textil Feinmechanik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin auf-
gefiihrten VDE-Bestimmungen.

Die elektrische ErschlieBung der neu geplanten Gebdude ist durch Erweiterung des bestehenden
0,4-kV-Niederspannungsortsnetzes der nahegelegenen Trafostation Vorderbaumberg 2 sicherge-
stellt und erfolgt durch Erdkabel.

Zur Versorgung der neu geplanten Gebdude sind Niederspannungserdkabel und Verteilerschranke
erforderlich. Fiir die Unterbringung dieser Anlagen und Leitungen in den &ffentlichen Flachen ist
die Richtlinie fiir die Planung der DIN 1998 zu beachten.

Die Verkabelung der Hausanschliisse erfordert die Herrichtung der ErschlieRungsstraRen und Geh-
wege wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kénnen. Auf
die Bestimmungen des § 123 BauGB wird hingewiesen, wonach die ErschlieSungsanlagen bis zur
Fertigstellung der anzuschlieRenden baulichen Anlagen benutzbar sein sollen. Werden Gebédude
vorzeitig errichtet, ldsst sich der Stromanschluss nur provisorisch erstellen. Die dadurch entste-
henden Mehrkosten miissen vom Baulasttrager der StralRe als Verursacher iibernommen werden.

Zur Information dient der Bestandsplan (siehe unten). Er ist nur bedingt fiir eine MaRentnahme
geeignet. MaRgeblich ist der tatsachliche Verlauf der Leitungen in der Natur.
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Abwehrender Brandschutz (Kreisbrandinspektion Erding)

Die Bereithaltung und Unterhaltung notwendiger Loschwasserversorgungsanlagen ist Aufgabe der
Gemeinden und damit - bei Neuausweisung eines Bebauungsgebietes - Teil der ErschlieRung im
Sinn von § 123 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB). Die Sicherstellung der notwendigen Loschwas-
serversorgung zahlt damit zu den bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erteilung einer
Baugenehmigung.

Welche Loschwasserversorgungsanlagen im Einzelfall notwendig sind, ist anhand der Brandrisiken
des konkreten Bauvorhabens zu beurteilen. Den Gemeinden wird empfohlen, bei der Ermittlung der
notwendigen Loschwassermenge die Technische Regel zur Bereitstellung von Loschwasser durch
die offentliche Trinkwasserversorgung — Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) anzuwenden.

Nach der Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes beschrankt sich die
Verpflichtung der Gemeinden nicht auf die Bereitstellung des Grundschutzes. Ein Objekt, das in
dem maRgebenden Gebiet ohne weiteres zuldssig ist, stellt demnach regelmaRig kein auRerge-
wohnliches, extrem unwahrscheinliches Brandrisiko dar, auf das sich die Gemeinde nicht einzustel-
len brauchte.

Fiir das geplante Mischgebiet kann entsprechend dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 fiir eine erste Ab-
schatzung von einem Grundschutzbedarf von 96 m3/h iiber zwei Stunden ausgegangen werden.

Die Loschwasserentnahmestellen sind in einem maximalen Abstand von 80 bis 120 m zu errichten.

Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkriim-
mungsradien usw. mit den Fahrzeugender Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden
konnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu
wird auch auf die DIN 14090 ,,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” verwiesen.

Es muss inshesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
hochstens 50 m von den offentlichen Verkehrsflachen erreichbar sein muss.

Die als Sackgasse vorgesehene, iiber 50 m lange ErschlieRungsstrale muss auch mit den Einsatz-
fahrzeugen der Feuerwehr befahren werden konnen. Sie dient neben der ErschlieBung des Plange-
biets auch den Bestandsgrundstiicken. Es ist ein sog. Wendehammer, der auch fiir Feuerwehrfahr-
zeuge benutzbar ist, erforderlich.

Ein Feuerwehreinsatz muss unter Beachtung der DIN VDE 0132 ,,Brandbekdampfung und technische
Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen” erfolgen konnen. Bei Bauvorhaben sind daher auch
die erforderlichen duReren Abstande unter Beachtung der Normenreihe der DIN EN 50341 in Ab-
stimmung mit der Brandschutzdienststelle zu priifen.

Fragen zu einer fiir die Belange des Brandschutzes ausreichenden ErschlieBung sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens und der konkreten bauordnungsrechtlichen Verfahren zu priifen.

Abfallwirtschaft
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Eine grundstiicksnahe Leerung der Miillgefdl3e ist bislang wegen einer fehlenden Wendeanlage am
Ende der Befahrungsstrecke nicht moglich.

Die MiillgefdRRe sind nach § 15 Abs. 4 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Erding an der
ndchsten mit dem Miillfahrzeug befahrbaren StraRe (Flurstiick Nr. 527) bereitzustellen. Dies betrifft
insbesondere Restmiill-, Bio-, Papiertonnen und die Bereitstellung der gelben Sdcke. Die Bereit-
stellung der Miillbehdlter ist am Entleerungs-/Abholtag bis 6:00 Uhr morgens zu gewahrleisten.

Eine Nutzung des privaten Wendehammers fiir eine grundstiicksnahe Leerung ist ggf. vom Eigen-
tlimer mit den Entsorgungsunternehmen zu vereinbaren.
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Zusammenfassung

Die Gemeinde Fraunberg weist mit dem Bebauungsplan Im Norden von Vorderbaumberg ein 0,4 ha groRes
Mischgebiet am nordlichen Ortsrand von Vorderbaumberg und eine 6kologische Ausgleichsfldche in Riding
aus. Bei der Planung wurden Umweltauswirkungen gepriift, Beeintrachtigungen so weit wie moglich vermie-
den und dort wo eine Vermeidung nicht mdglich ist, Ausgleichsmalinahmen vorgesehen.

Anlage - Planung Regenriickhaltung

Lageplan Regenriickhaltung, Hydraulische Berechnung/Erlduterung
Mai 2018, Ingenieurbiiro Preiss & Schuster, Vilsbiburg

Fraunberg, den ....c.ooveveiiiniiiiinini,

Hans Wiesmaier, Erster Biirgermeister
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