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Die Gemeinde Fraunberg erldsst aufgrund 881-4 sowie §8ff. Baugesetzbuch (BauGB),
Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung diese 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Fraunberg Nord II
als Satzung. Sie ersetzt den rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 1995.
Gemeinde Fraunberg
1. Raumlicher Geltungsbereich 6. Gestaltung und Griinordnung g p g
° f h (1]
1.1 W*™™E  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 6.1 Die Wandhdhe der Gebdude darf maximal 4,0 m betragen, iiber dem natiir- 1 ° VEI'E'I n aC te Anderung
Bame¥  des Bebauungsplanes lichen Geldnde, nach Art. 6 BayBO, an der hochsten Stelle des Geldndes am
Gebdude gemessen. Bei Grenzgaragen darf die Wandhohe maximal 2,75 m
betragen.
2. Art der Nutzung
6.2 Zusammengebaute Grenzgaragen sind mit einheitlicher Trauf- und Firsthdhe, VERI'-AHRENSVERMERKE
2.1 allgemeines Wohngebiet Dachiiberstand und Bautiefe zu errichten.
Ausnahmen nach 84 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig. 1. Anderungsbeschluss gefasst 111 R
6.3 Dicher: Es sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35° bis 44° (§2 Abs. 1 BauGB)
zuldssig. Dacher von Garagen miissen die gleiche Dachneigung wie das Dach
3. MaR der Nutzung, Wohnungen, GrundstiicksgroBe des Wohnhauses erhalten. Dachiiberstande sind am Ortgang bis zu 0,6 m und Der von der Bebauungsplananderung beriihrten
an den Traufseiten bis zu 0,75 m zuldssig. Die Dacher sind mit naturroten Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Trigern
3.1  @F3%0 Maximal zuldssige Geschossfliche, z.B. 350 m? Dachpfannen einzudecken. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Je Dachseite offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur
sind maximal zwei Gauben zuldssig. Stellungnahme gegeben
Auf die Geschossflache werden auch die Flachen von Aufenthaltsraumen in der Fassung vom .......cccceeeeeennee. 1720 ] 11 I bis e
in Dachgeschossen einschl. ihrer Umfassungswéande mitgerechnet. 6.4 <—— verbindliche Firstrichtung (813 BauGB)
Die Flachen von Garagen, die in das Hauptgebdude integriert sind, o ) ) )
sind von der Geschossflichenberechnung ausgenommen. 6.5 Die Fassaden sind in hellen Farbtonen zu gestalten. Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung
wurde abgesehen.
3.2 Zulissig sind zwei Vollgeschosse; das obere Vollgeschoss ist als Dach- 6.6 Einfriedungen sind entlang von Verkehrsflachen nur als sockellose Holzzdune
geschoss auszubilden. mit senkrechten Holzlatten und einer Hohe von bis zu 1,2 m zuldssig. §atzungsbeschluss
Zwischen den Grundstiicken sind auch Maschendrahtziune bis 1,0 m Hohe in der Fassung vom .......cc.ceeeenneee. AM  ceeveeeeeeeeeeeeeeens
3.3 Je Gebdude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig. zuldssig. Die 2,5 m breiten Vorgartenbereiche der siidlichen Parzellen diirfen (310 Abs. 1 BauGB)
nicht eingefriedet werden. . . N . .
3.4 Die Baugrundstiicke miissen mindestens 300 mz groR sein. 2. 21e n}?ch 813 BaquB :rfolgte ]\c/lgrﬁ1nfachte :;derung dgsBBebauungsplanes unterliegt nicht der
6.7 Unbebaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten. Mindestens enehmigungs- und Anzeigepflicht (8246 Abs. 1a BauGB).
20 % der unbebauten Grundstiicksflache ist mit Strauchern zu bepflanzen.
4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen Pro Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen - die mit Nr. 6.8
festgesetzten Baume kdnnen angerechnet werden. (Hinweis: in der Begriin-
4.1 Die Gebiude sind in der offenen Bauweise als Einzelhduser zu errichten. dung sind mehrere fiir diesen Standort geeignete Arten aufgefiihrt.)
FraUNDErg deN weucevieciiiieeneeieces et eetra e e e etea e e eerra s e eeaeaaeeeaeanns
4.2 ———- Baugrenze 6.8 ‘ zu pflanzender Laubbaum 1. Biirgermeister Hans Wiesmaier (Siegel)
Abweichungen in der rdumlichen Anordnung sind zuldssig.
4.3 G Flache fiir Garagen ) ) L )
{7 i Garagen sind nur auf diesen Flachen und den iiberbaubaren 6.9 OffeneStellplatzeund Zufahrtensind wasserdurchlassigauszufiihren 3. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ...........c........... ;
Grundstiicksflachen zuldssig. Auf diesen Fldchen sind auch (RasenfugenpflasterRasengittersteineoder wassergebundeneDecke). dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§44 und 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Gerdterdume und iiberdachte Freisitze zuldssig. Bebauungsplananderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplandnderung
in der Fassung vom ........ccceevuueeenn. in Kraft (10 Abs. 3 BauGB)
4.4 Nebenanlagen und Nebengebdude mit einem Brutto-Rauminhalt bis 75 m3
sind aulerhalb der Baugrenzen zuldssig. Offene Stellplatze kdnnen auRerhalb
der Baugrenzen zugelaceen werden. SONSTIGE PLANZEICHEN
1. Bestandsdarstellung, Mae, Nummern FIAaUNDETG, dEM wuvievciieeiiieeiieeees e et e et e e e e re e ereeeanean
. w 1. Biirgermeister Hans Wiesmaier (Siegel)
5. StraRen und Wege 1.1 ~| vorhandene Gebdude mit Hausnummer
5.1 offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung:
Mischfliche mit Aufenthaltsqualtitdt 1.2 037/2 Flurstiicksnummer
5.2 A Einfahrt; die Einfahrt darf nicht eingefriedet werden. 13 371 Parzellennummer
1.4 W MaRangabe in Metern
—_— . o . gefertigt am 25. Oktober 2011 architekturbiiro pezold - Wartenberg
1.5 ———— 20 kV-Leitung mit Sicherheitszone




