GEMEINDE
FRAUNBERG

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - "Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. 3634)" das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) gedndert worden ist und Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des
Gesetzes vom 09. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer.
Bauordnung- BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI.
S. 254) gedndert worden ist, erlésst die Gemeinde Fraunberg die Satzung

DECKBLATT NR.2 ZUR ANDERUNG
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
"ORTSMITTE-FRAUNBERG

BEBAUUNGSPLANVERFAHREN DER INNENENTWICKLUNG
GEM . § 130 BauGB
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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

FESTSETZUNGEN
1 .. .
I Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
1 ..
I Grenze der temporaren
I Bebauungsplananderung

Das Baurecht in diesem Bereich wird als

bedingtes Baurecht nach §9 Abs. 2 Ziff. 2
BauGB festgesetzt, das nur solange gilt, bis der

Grundstuicksbesitzer eine Bebauung des

Grundstiicks gemaf den Festsetzungen des

Bebauungsplans "Ortsmitte Fraunberg"
realisiert.

Sobald dieser Fall eintritt, sind die baulichen

Anlagen und Pflanzungen vom

Grundstiicksbesitzer auf eigene Kosten zu
entfernen; das vorliegende Deckblatt 2 verliert
seine Giiltigkeit und die Festsetzungen des
Bebauungsplans "Ortsmitte Fraunberg" treten

fir diesen Bereich wieder ein.

1.Art und Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 u. § 16 BauNVO)
Mischgebiete

Zulassig sind Nutzungen nach
§6 Abs. 1-3 BauNVO

Fr die, direkt an den Platz angrenzenden Flurnummern 56
und 57 wird in den Erdgeschossen, entsprechend §9
BauGB, Wohnnutzung ausgeschlossen und es werden
Nutzungen bevorzugt, die der 6ffentlichen Nahversorgung

dienen (s.6.2 Begriindung S.12).

Fir Flurnummer 7 gilt diese Vorgabe fiir den stdlichen
Gebaudeteil. Fur den nérdlichen Gebaudeteil ist eine

erdgeschossige Wohnnutzung zulassig.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen
(Kriegerdenkmal, HI.Nepomuk)

Kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Friedhof

Abgrenzung von Bereichen
unterschiedlicher Nutzung

GR Grundflache max. in m2

GF Geschof¥flache max. m?

Zahl der Vollgeschosse in romischen Ziffern

Il 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

2.Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)
— Baugrenze

AZ Anbauzone fir Balkone

3. Regelungen fur die Stadterhaltung
und den Denkmalschutz

(§5 Abs.4,§9Abs 6, §172 Abs.1 Bau GB)

EI Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale),

die dem Denkmalschutz unterliegen
(§5Abs.4, §9Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von

Erhaltungsbereichen
(§172 Abs.1 BauGB)

4. Flachen fur Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB § 21a BauNVO)

—
E Stellplatze
Nal

INa} Garage und Nebenanlage

5.Verkehrsflachen
(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fahrbahnbereich Staatsstralle
siehe auch Textliche Hinweise
Punkt 3 Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrs-

flachen besonderer Zweck-

bestimmung

@ Bushaltestelle OPNV

E— Fussgangerquerung
- Festlegung der endgiiltigen Position in Abstimmung mit
Straenplanung

Bereich fur Fulganger und
Radfahrer, 6ffentlich

Fussgangerbereich

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

6.Grunflachen/Bodenbelage

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

- offentliche Grinflachen
Wiese und Rasenflache
offentliche Griinflache,

Verkehrsgrin, Schotterrasen
Uberfahrbar

offentliche Grunflache,
- gestaltete Parkflache (Pikopark)
mit Einbauten (z.B. Calisthenics,

Wasserelemente, Sitzelemente
0.4.)

wasserdurchlassige Bauweise,
- Pflasterung mit Rasenfugen,
wassergebundene Decke,

Schotterrasen

private Griinflache - Platzflache
inkl. befestigter Flachen,
nicht einfriedbar

private Grunflachen

v

pr

(0]

»

Ubergeordnete Gestaltung von Platz-
und Strassenraumen durch Belage,
Wasser- und Griinflachen, 6ffentlich
zuganglich

FFH-Gebiet

Uberschwemmungsgebiet

offentlich

privat

zu pflanzender Baum
festgesetzte Baumarten:

MS Malus spec.

Apfelbaum versch. alte Sorten
PS Pyrus spec.

Birnbaum versch. alte Sorten
TC Tilia cordata

Winter-Linde

(Pflanzqualitat H4 x v., m. Db., Stu 20-25)
SA Sorbus aria

Mehlbeere

LS Liquidambar styraciflua
Amerikanischer Amberbaum

AL Amelanchier lamarckii
Kupfer-Felsenbirne

zu pflanzende Straucher

VF Viburnum farreri
Duft-Schneeball

zu erhaltende Straucher

zu erhaltender Baum

Baum FFH-Gebiet

zu entfernender Baum

7.Immissionsschutz

Passive SchallschutzmaRnahmen (Einbau von
ausreichend dimensionierten Schallschutzfenstern,
larmgedammte Liftungseinrichtungen).

00K

SchallschutzmalRnahme

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes

die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) und der BauNVO i. d. F.
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786)

8. Leitungstrassen
Ver- und Entsorgungungstrassen sind grundsatzlich
unterirdisch zu verlegen.

Bei der Neupflanzung von Baumen ist

ein Abstand von 2,50 m beiderseits der Erdkabel
einzuhalten. Falls dieser Abstand nicht eingehalten
werden kann, sind geeignete Schutzmaflinahmen zu
ergreifen.

9. Erneuerbare Energien

( gem. §1aAbs.5 und §1Abs.6Nr.7F BauGB)

Bei der Errichtung von Gebduden sind bauliche Maf3-
nahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien zu
treffen (z.B. Solaranlagen, Beheizung mit erneuerbaren
Energien).

10.Sonstige Festsetzungen:

> Garagenzufahrt
SD Satteldach (30-45°)
PD Pultdach (bis 10°)

Dachgauben und Zwerchgiebel sind nicht zulassig

WH max Wandhéhe maximal
(Bezugspunkt ist Schnittpunkt
Wand-Dach)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bodendenkmal
(Il Bodendenkmaler Art 7 BayDSchG)

— bestehende Grundstlicksgrenzen
441,19 Hohenkoten
669/66 Flurstiicksnummer

Vorschlag neuer Grundsticks-
grenzen

bestehende Gebaude

Abbruch baulicher Anlagen

B&ume und Gehdlze
in der Umgebung

T
T

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
"Strogntal und Hangkante "
Regionalplan 1990

Renaturierung vorhandener
Lebensraume und Neuanlage
von Lebensraumen

TEXTLICHE HINWEISE

1. Mass der baulichen Nutzung

Die zulassige Bauhohe gemaf § 12 LuftVG von

552 m G.NN wird im Geltungsbereich nicht Giberschritten.

Bei Uberschreitung der zulassigen Bauhéhe ist zur Erteilung der Baugenehmigung die Zustimmung der Luftfahrtbehérde
einzuholen.

2. Ver- und Entsorgungsleitungen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das

"Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft flr Stralen- und Verkehrswesen zu beachten.

Im gesamten Planbereich befinden sich

bereits diverse unterirdische Versorgungsleitungen, die bei Baumaflinahmen zu berticksichtigen, zu sichern und zu
schutzen sind.

Vorhandene Uberdeckungen dirfen nicht verringert werden.

Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
werden. Telekommunikationsanlagen durfen nicht Gberbaut werden.

Im Bereich von besteh. Kanalleitungen ist darauf zu achten, dass keine tiefwurzelnden Baume ohne SchutzmalRnahmen
in unmittelbarer Nahe des Kanals gepflanzt werden.

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten ist eine Planauskunft bei der Fa. e.on einzuholen.

Tel. 0871/96639-338.

Jedes Grundstiick wird mit einem eigenen Wasserhausanschluss versehen. Bei nach-

traglichen Grundsticksteilungen wird ein zusatzlicher Wasserhausanschluss erstellt.

Bei offentlichen Eigentiimerwegen wird eine Grunddienstbarkeit bzgl. des Wasserleitungsrechtes eingetragen.

Fur die Deckung etwaig erhdhten Léschwasserbedarfs sorgt die Gemeinde Fraunberg.

3. Verkehrsflachen

Die technischen Details des Strassenumbaus und die Anpflanzungen entlang der Strasse sind im Vorfeld mit dem Staatl.
Bauamt Freising abzustimmen.

Die Vorplanung der Straflenplanung wird dem Bebauungsplan beigefligt und wird somit Bestandteil der Festsetzungen.
Die genaue Stralienfihrung, Straltenbreiten, Sichtflachen

und Schleppkurven sind daraus zu entnehmen.

4. Emissionen

Evtl. erforderliche LarmschutzmalRnahmen, aufgrund der Larmemissionen der Staatsstrasse werden nicht vom
Baulasttrager der Bundes- bzw. Staatsstrasse ibernommen (Verkehrslarmverordnung 16. BImSchV). Die fur die
Bemessung von Immissionsschutz-einrichtungen nétigen Angaben sind Uber die Immissionsschutzbehérde zu ermitteln
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16.BImSchV).

5. Abfallbeseitigung
Die Restmdill- und Bioabfallbehaltnisse der geplanten Bebauung FI.Nr. 65 nérdlicher Rand, sind It. Abfallwirtschaft an der
Erdinger Strasse bereitzustellen.

Der Beschlu® zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB vom Gemeinderat am

....................................... gefaldt und ortstiblich im Amtsblatt der Gemeinde Fraunberg Nr. ........am ......cccoceeeveeeennn.

bekanntgemacht.

Fraunberg, den ........cccoovveeiviieeiieicieeee

1. Blrgermeister Wiesmaier............ccccoceevniienennnnns

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Gemeinderat am ............cccooceeevieeenne. gebilligt und hatgem. § 13 a

Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB und § 3 Abs. 2 und §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
(o] 1 o IS DIS e, offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiblich im Amtsblatt der Gemeinde Fraunberg Nr. ..... AM e

bekanntgemacht.

Fraunberg, den ...,

1. Burgermeister Wiesmaier............cccoceeeinceenennnns

Der Gemeinderat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO am ..........cccciiiiiiiiiiiieeeeee den
Bebauungsplanentwurf als Satzung beschlossen.

Fraunberg, den ...

1. Blrgermeister Wiesmaier............cccccovveevereeenennnn.

Nach Abschlu des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Fraunberg, den ...

1. Blrgermeister Wiesmaier............cccccoveeveeeeeeennnn.

Der Satzungsbeschlufy des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan wahrend der Dienst-
zeiten von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
ortsublich im Amtsblatt der Gemeinde Fraunberg Nr. ...... = 11 T bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Bodendenkmal
Nr.1-7637-0452

Nr. D-1-7637-0511

179/34

179/33

179/32

136/2

136/1

6. Grunflachen
Aufgrund mehrerer Fledermausfundpunkte im Geltungsberich, werden aus Artenschutzgriinden alte Baumbestande
erhalten.

7. Regelung fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Denkmaler nach Art. 1 DSchG sind in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten

(Art. 4,5,6 DSchG). Fur Bodeneingriffe aller Art im Bereich der Bodendenkmaler ist eine denkmal-rechtliche Erlaubnis gem.
Art 7.1 DSchG notwendig.

Sie ist in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren zu beantragen. Der Beginn jeglichen Oberbodenabtrags ist dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege (Hr. Freiberger Tel. 089/2114361, Peter.Freiberger@blfd.bayern.de)
anzuzeigen,

und die, mit der archaologischen Dokumentation beaufttagte Fachkraft zu benennen. Bodeneingriffe sind auf das
Mindestmal zu beschrénken. Rechtliche Grundlagen bei der Uberbauung von Bodendenkmalern kénnen der Homepage
des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege entnommen werden. http://www.blfd.bayern.de/download_area/texte/index.php

Mafstab 1:1000

Plan zur genauen Mafentnahme nicht geeignet!
Langenmale und Héhenangaben in Metern!

Stand der Planunterlage:05.09.2012
05.12.2012

(Bodendenkmal aktualisiert nach Bodendenkmalkarte
der Bayerischen Vermessungsverwaltung 2020,
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege,
EuroGeoraphics, Stand 09.03.2020)
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JGF 2300

Bodendenkmal
Nr.1-7637-0452
und

Nr. D-1-7637-0511

A 18

Ursprunglicher Zustand (ohne Maf3stab)




