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SONSTIGE PLANZEICHEN
FESTSETZUNGEN
1. 19 Parzellennummer
1. Raumlicher Geltungsbereich 7. StraRen und Wege, Versorgungsanlagen 9.6 Diein Nr. 9.2 bis 9.5 festgesetzten Pflanzungen und Begriinungen sind dauerhaft
zu erhalten. 2. vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 7.1 |:| offentliche Verkehrsflache
des Bebauungsplans 9.7 Schnitthecken als Einfriedung sind bis zu einer Hohe von 1,80 m zuldssig. Als 3. "7°7  vorhandene Grabenverrohrung (Bereich Grafinger StraRe)
7.2 StraRenbegrenzungslinie Einfriedung diirfen nur heimische Geholze verwendet werden. I
4. Bodendenkmal D-1-7637-0282
2. Artder Nutzung 7.3 o FuR- und Radweg 9.8 Offene Stellplatze, offentliche Parkplatze, Zufahrten auf den Baugrundstiicken [ (Verebnete Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung)
und Garagenstaurdume sind wasserdurchldssig zu befestigen. Der Belag muss
2.1 allgemeines Wohngebiet 7.4 I:I offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung einen Offnungsanteil von mindestens 15 % aufweisen. Stellplitze fiir Menschen 5. Ortsdurchfahrtsgrenze und Anbauverbotszone der Kreisstralle ED20
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfldche) mit Behinderung sind von der Vorschrift ausgenommen.
® Parkplatz und StraRenbdume
9.9 Diacher von Garagen und Carports mit einer Grundflache von mehr als 40 m2 sind 6. 7 StraRenrechtliche Sichtflichen auRerhalb des Geltungshereiches
3. Bauweise, Abstandsfldchen Wi Mischfldche mit Spiel- und Aufenthaltsqualitdt als Griindach mit einer Dicke der Substratschicht von mindestens 6 cm auszufiihren. L~
3.1 Die Gebdude sind in offener Bauweise zu errichten. Die Lange der Hausformen 7.5 45,2 Héhenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache iber Normalhéhennull, 9.10 Ein Teil des gesammelten Niederschlagswassers ist in Behdltern zu speichern und 7. Larmpegelbereich nach DIN 4109, z.B. II
darf im WA1 abweichend zu § 22 Abs. 2 BauNVO bis zu 59,50 m betragen. ! z.B. 445,2 m {i. NHN fiir die Gartenbewdsserung zu verwenden. Das Fassungsvermdgen der Behdlter (StraRenverkehrsldrm der KreisstraRe ED 20)
muss mindestens 0,5 |/m2 Grundstiicksflache betragen.
3.2 Abstandsfldchen: Es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. 7.6 -aaa  Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zur 6ffent-
Abweichend dazu betrdgt die Tiefe der Abstandsfldchen fiir Anlagen auf den lichen Verkehrsflache. 9.11 Frr) oOffentliche Flache fiir MalRnahmen zur Entwicklung und Pflege von
mit Baugrenzen festgesetzten {iberbaubaren Grundstiicksflachen 0,3 H, aber f.TT: Natur und Landschaft (Planzeichen mit Nummerierung der MaRnahme)
mindestens 3 m. 7.7 Zu offentlichen Griinflichen zu Ful3- und Radwegen und zu Flachen fiir
Versorgungsanlagen diirfen generell keine Ein- und Ausfahrten fiir die MaRnahme A1l
Baugrundstiicke angelegt werden. Entwicklung von feuchter Hochstaudenflur auf den Grabenbdschungen und in den
4. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Lage von Stellplitzen und Zufahrten Aufweitungsbereichen (Abgrabung zur Schaffung von Retentionsraum); Ansaat
7.8 |:| Flache fiir Versorgungsanlagen: Trafostation mit Regiosaatgut fiir Uferbereiche und Feuchtwiesen (Nassansaat), Mahd einmal
4.1 =em—m—e Baugrenze; Terrassen, Terrassentrennwédnde und Terrasseniiber- jahrlich mit Ma@hgutabfuhr im September/Oktober, Neophytenbekdmpfung in den .
dachungen diirfen die Baugrenzen um bis zu 3,5 m {iberschreiten, 7.9 Sichtflachen: die Sichtflachen sind von Bebauung und Pflanzen in ersten zwei Jahren bei Bedarf. Vorhandene Gehdlze am Graben sind zu erhalten. d b
Balkone um bis zu 2,0 m. % einer Hohe zwischen 0,80 und 2,50 m {iber der Fahrbahn der 6ffent- G em e1 n e Fra u n erg
______ lichen Verkehrsflache freizuhalten. Davon ausgenommen sind ein- MaRBnahme A2
4.2 :r 1; Fldche fiir Garagen, Carports und Stellpldtze; die Anlagen sind nur zelne Baumstamme, Schilderpfosten o.4.. Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland; Ansaat mit Regiosaatgut fiir B e ba u u n gsp la n R 1 9
bemmee 1 aufdiesen Flachen und auf den {iberbaubaren Grundstiicksflachen trockene Standorte; Pflege: Mahd zweimal jahrlich mit Mahgutabfuhr, erster
zuldssig. Mahdtermin in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde, zweite Mahd ° ° . ° °
8. Gestaltung im August. Zusétzlich Anpflanzung einer Reihe aus vier GroRbdumen am Ortsrand. WOhngeb]et 'lm SUden von Re]Chen k'l rChen
4.3 03 nur Carports zuldssig
8.1 Décher von Gebduden der Hauptnutzung sind als Satteldach mit beidseitig Die MaRnahmen werden den Grundstiicken in der Baugebietsteilfliche WA1, auf
4.4 Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten gleicher Neigung von 20 bis 45° auszubilden. Die Festsetzung gilt nicht fiir denen Eingriffe zu erwarten sind, gemaR § 9 Abs. 1a BauGB als AusgleichsmaR-
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Mindestlédnge von 5,50 m herzustellen untergeordnete Gebdudeteile wie Erker oder erdgeschossige Anbauten. nahme zugeordnet.
(Stauraum). Die Garagenzufahrten sowie Zufahrten zu sonstigen Stellpldtzen
diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden. 8.2 Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur auf Dachern mit mindestens 30°
Neigung und nur nach folgender MaRgabe zuldssig: 10. Wasserwirtschaft
- Abstand zum Ortgang mindestens 2,50 m VERFAHRENSVERMERKE
5. MaR der baulichen Nutzung - Abstand zum First mindestens 1,00 m, gemessen in der Senkrechten 10.1 Nicht verdunstetes oder verwendetes Niederschlagswasser ist auf den Baugrund-
- Gesamtbreite der Gauben und Zwerchgiebel einer Dachseite héchstens stiicken zu versickern. Bei der Dimensionierung der Versickerungsanlagen ist ein 1. Aufstellungsbeschluss gefasst MM eeeveneennennnineeennns
5.1 Zuldssige Grundflache: 40 % der Breite der AuRenwand Starkregenereignis mit mindestens fiinfjdhrlicher Wiederkehr zugrunde zu legen
Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt im WA1 0,4, im WA2 0,35. (Haufigkeit <= 0,2/a). L . . .
Uberschreitungen sind in folgendem Umfang zuldssig: 8.3 Bei Doppelhiusern und Hausgruppen sind die Teilgebdude mit einheitlicher 2. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung .
- bis zu einer GRZ von 0,60 durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO; Hohe, first- und traufgleich mit biindigem Dachfldcheniibergang und ein- 10.2 Fliche zur Regelung des Wasserabflusses in der Fassung vom .............c....... VOM covvennennnnennennen DS oo
- bis zu einer GRZ von 0,75 durch wasserdurchldssig befestigte Zufahrten, heitlicher Dacheindeckung zu errichten. m (Durchleitung und Riickhaltung von Abfliissen bei Starkregen) (8 3 Abs. 1 BauGB)
Stellplitze und Wege, deren Belag einen Offnungsanteil von mindestens . . . .
30 % aufweist. 8.4 Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind, diirfen nicht hoher als 1,20 m 10.3 Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses muss mindestens 25 cm {iber 3. !:ruhzemge Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange .
sein und sind entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen als sockellose, offene dem Geldnde liegen; Garagen und Nebengebdude sind davon ausgenommen. in der Fassung vom w......ccoovueveense VOIM coveemcneneneneeenes biS vveirinsiiiiinnen,
5.2 Bezugspunkt eines Baugrundstiicks fiir die nachfolgend festgesetzten Hohen Zdune aus Holz oder Metall auszubilden. Zwischen den Baugrundstiicken sind (8 4 Abs. 1 BauGB)
ist die Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache auch sockellose Maschendrahtzdune zuldssig. Geschlossene bauliche Einfrie- 4. Gffentlichkeitsheteili
- bei Grundstiicken mit Doppelhausbebauung am Schnittpunkt der vorderen dungen wie Mauern, Palisaden, Bretterzdune oder Zaune mit Sichtschutz- 11. Immissionsschutz - Jrentuchkeitsbeterugung .
Grundstiicksgrenze mit der Grundstiicksgrenze, an die das Gebdude angebaut streifen sind nicht zuldssig, ausgenommen als Terrassentrennwande. (Hinweis: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt laut einem Entwurf zur in der Fassung vom .......ceeereseeeeres VO cocereresnsnnasnsannns Rt
. . - : - (& 3 Abs. 2 BauGB)
wird, Verordnung zur Festsetzung eines Larmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen
- bei Grundstiicken mit Einzelhausbebauung und Hausgruppen an der vorderen 8.5 Die Ansichtsflache von Stiitzmauern darf maximal 1,0 m hoch sein. Abgra- Miinchen innerhalb einer Tag-Schutzzone 2 und einer Nacht-Schutzzone gemal 5. Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
Grundstiicksgrenze in der Mitte der Grundstiickszufahrt. Bei mehreren Zufahr- bungen und Aufschiittungen sind nur bis zu einer Abweichung von 0,5 m § 5 FluLdrmG. Nach dem Inkrafttreten der Verordnung gelten u.a. besondere T .
Lo .. . e - . s .. . N - . in der Fassung vom ........ccceeeuueereee VOM .eevvnerereneneennnes DS cereeerrieeee,
ten ist die am hochsten gelegene Zufahrt maRRgeblich. zum natdirlichen Geldnde zuldssig. Stiitzmauern und Abgrabungen zur Her- Larmschutzanforderungen fiir Wohngebdude (& 6 FluLarmG)). (8 4 Abs. 2 BauGB)
stellung von Tiefgaragenrampen sind davon ausgenommen. )
5.3 Die Firsthéhe darf maximal 10,70 m betragen. 11.1 Stationdre Gerdte (Klimagerdte, Liiftungsgerate, Luft-Warmepumpen und Mini- 6. Satzunasbeschl
.. . . . . . . . " . gsbescnluss
(Hohe des Firstes iiber dem Hohenbezugspunkt gem&R Nr. 5.2). Blockheizkraftwerke) oder ihre nach auRen gerichteten Komponenten miissen in der Fassung vom am 4. Juli 2023
9. Griinordnung, Natur und Landschaft zu schutzbediirftiger Bebauung folgende Mindestabstinde einhalten: | 70 T I oo e '
5.4 Die Traufwandhohe darf bis zu 6,70 m betragen = :
(Hohe der Schnittlinie der AuBenflachen von Traufwand und Dach iiber dem 9.1 I:I Offentliche Griinfliche: Siedlungseingriinung und -durchgriinung Schallleistungspegel des Geréts - Mindestabstand: Eienrengs:#:fi];Eha;i\gvtu(;gﬁ:ru;itiﬁ?el-;lfzcnqg:l?cuht'zungsplan entwickelt.
Hohenbezugspunkt gemé&l Nr. 5.2) 45 dB(A) - 4 m; 50 dB(A) - 7 m; 55 dB(A) - 13 m; 60 dB(A) - 23 m;
[ @ | Spiel- und Quartiersplatz 65 dB(A) - 32 m; 70 dB(A) - 49 m; 75 dB(A) - 80 m
5.5 Bei Doppelhdusern und Hausgruppen muss die Firsthhe mindestens 10,50 m FraUnberg, AeN covvvuuceee e ettt e e etrea e e e e tre e e e e erana e e eeneannaes
und die Traufwandhohe mindestens 6,50 m betragen. 30\19\3‘1 Bolzplatz Eine Unterschreitung des Mindestabstands kann bei geeigneten baulichen oder ' Erster Biirgermeister Simon Selmeier (Siegel)
technischen Schallschutzvorkehrungen wie Begrenzung der Tonhaltigkeit, Ab-
5.6 oK Fliche mit abweichender Hohenfestsetzung: Oberkante baulicher 9.2 zu pflanzender Laubbaum schirmung der Gerauschemissionen oder Einhausung des Gerats als Ausnahme Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ...........c.e.eve..... : dabei wurde auf die
3,50 Anlagen als Hochstwert fiber dem Héhenbezugspunkt gemal Nr. 5.2, Planzeichen mit Festsetzung der Mindestwuchsordnung, z.B. III .zug.elassen we'rden (Hinweis: die Notwe.ndigkeit eines Schalls'chutzgutachtens Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
abweichend zu Nr. 5.3 bis 5.5. ) 1stim ngehm1gungsverfahrgn oder Freistellungsverfahren mit der unteren machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ............eevveenee. mit Begriindung vom ..........eeevvvennnee.
9.3 Auf den Baugrundstiicken sind Laubbdume der Mindestwuchsordnung III Bauaufsichtsbeh&rde abzustimmen). in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
in folgender Anzahl zu pflanzen:
6. Wohnungen und Stellplatze - im WA1 mindestens einer je 500 m2 Grundstiicksflache 11.2 Schutz gegen StralRenverkehrsldrm:
- im WA2 mindestens einer je Grundstiick Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Lirmpegelbereiche IT und IIT missen die FrAUNDEIG, QM coovocccocccccccce e
6.1 InWohngebduden istim WA1 héchstens eine Wohnung je 130 m2 Grundstiicks- (Hinweis: die Begriindung fiihrt geeignete Baumarten auf). Fenster und Offnungen von schutzbediirftigen Wohn- und Schlafraumen nach DIN Erster Biirgermeister Simon Selmeier  (Siegel)
flache zuldssig, im WA2 hochstens eine Wohnung je 210 m2 Grundstiicksflache. 4109 an die zur KreisstralRe abgewandten Gebdudeseiten orientiert werden. Alter-
(Hinweis: Grundstiicksflache ist die Flache des Baugrundstiicks entsprechend 9.4 Die Pflanzgrube fiir Bdume der Wuchsordnung I muss mindestens 18 m3 groRR nativ kann eine fensterunabhangige Liiftungsanlage installiert werden, dabei sind
§ 19 Abs. 3 BauNVO. Bei der Ermittlung der zuldssigen Anzahl der Wohnungen sein, fiir Baume der Wuchsordnungen II und III mindestens 12 m3. Die Pflanz- die AulRenbauteile (Fenster, Wande etc.) so auszufiihren, dass sie die dem jeweili-
ist das Ergebnis aus der 0.g. Verhdltniszahl und der Grundstiicksflache kauf- gruben miissen mindestens 1,50 m tief sein. gen im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereich entsprechenden Schallddmm-
méannisch auf eine ganze Zahl zu runden). malie aufweisen (Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109).
9.5 Die nicht iberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu bepflanzen.
6.2 Abweichend zu Anlage 1 der Stellplatzsatzung ist im Geltungsbereich dieses Kies- und Schotterflachen - ausgenommen bauliche Anlagen wie Wege, Stellpldtze, (Hinweis: die DIN 4109 liegt zusammen mit dem Bebauungsplan im Rathaus

Bebauungsplans fiir Wohnungen mit bis zu 40 m? Wohnfldche nur ein Stellplatz
vorgeschrieben. Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung vom 1. Oktober 2025.

Zufahrten, Terrassen sowie Spritzschutzstreifen an Gebduden (Kiestraufstreifen) -
sind unzuldssig. Naturnah angelegte Pflanzungen auf Magerstandorten sind davon
nicht betroffen.

Fraunberg zur Einsicht bereit).

gefertigt am 2. Juli 2026

Verfahrensvermerke vom 2. Juli 2026 architekturbiiro pezold-Wartenberg




